Sygn. akt I Ns 92/20
POSTANOWIENIE
Dnia 29 pazdziernika 2020 roku
Sad Rejonowy w Ktodzku Wydzial I Cywilny
w skladzie:
Przewodniczqcy: Sedzia Daria Ratymirska
Protokolant: p. o. prot. sqd. Oliwia Zielinska
po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 29 pazdziernika 2020 roku w Ktodzku
sprawy z wniosku Z. P.
przy udziale W. S.
o zasiedzenie
postanawia:

oddalié¢ wniosek.
...

UZASADNIENIE

Z. P. wni6sl o stwierdzenie, ze nabyl przez zasiedzenie lokal mieszkalny, stanowigcy wlasno§é W. S., o powierzchni
70 m2, polozony w S. przy ul. (...) (poprzednio S. (...)), na dzialce nr (...), dla ktérego Sad Rejonowy w Klodzku
prowadzi ksiege wieczystg (...). W uzasadnieniu podal, ze w przedmiotowym lokalu mieszka od 1986r., kiedy to
dwcezesna tesciowa L. C. uzyczyla lokalu malzonkom H. i Z. P.. Wnioskodawca zatem od 32 lat mieszka i uzytkuje
lokal za zgoda wlaécicielki i jej opiekuna prawnego, dokonujac wszelkich nakladéw na nieruchomosé, remontujac
ja, utrzymujgc i ponoszac oplaty eksploatacyjne i z tytulu podatku od nieruchomoéci, jest tam zameldowany od
30.04.1986r. Podal, Ze na wszelkie remonty i naklady wlascicielka lokalu oraz jej opiekun prawny wyrazaly zgode.
Zdaniem wnioskodawcy, skoro od 1986r. nieprzerwanie posiada samoistnie i w dobrej wierze za zgoda wiascicielki
wlada przedmiotowa nieruchomoscia, stat sie wlascicielem tego lokalu mieszkalnego przez zasiedzenie.

Uczestniczka W. S. jest osobg ubezwlasnowolniona calkowicie od 1985 roku. Jej opiekun prawny L. C. w odpowiedzi
na wniosek wniosla o zawieszenie postepowanie z uwagi na zlozenie wniosku do tut. Sadu w Wydziale Rodzinnym
o zezwolenie na dokonanie czynno$ci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu majatkiem ubezwlasnowolnionego w
postaci okreSlenia stanowiska i zachowania uczestniczki w niniejszej sprawie.

Stan faktyczny:

Uczestniczka W. S. jest wlascicielka nieruchomosci gruntowej zabudowanej, dziatka nr (...), o powierzchni 0,0766 ha,
polozonej w S. nr (...), dla ktérej Sad Rejonowy w Klodzku prowadzi ksiege wieczysta (...).

Dowdd: odpis z ksiegi wieczystej (k-5-10)
Wnioskodawca jest zameldowany na pobyt staly od 30.04.1986r. pod adresem S. ul. (...).

Dowdd: zaswiadczenie Burmistrza Miasta i Gminy R. (k-12)



Whnioskodawca zamieszkal wowczas w budynku, polozonym na nieruchomosci, bedacej wlasnoscia uczestniczki,
wraz z zong, za zgoda opiekuna prawnego ubezwlasnowolnionej calkowicie uczestniczki, L. C., bedjcej zarazem
matka zmarlej w 2003 roku zony wnioskodawcy i siostra uczestniczki. Uczestniczka zamieszkala wowezas z L. C. na
sgsiedniej nieruchomosci przy ul. (...). Za zgoda i w porozumieniu z opiekunem prawnym uczestniczki, wnioskodawca
przeprowadzal tam remonty, ponosil naklady na utrzymanie mieszkania, dbal o nie, oplacal rachunki za media i
podatki rolny oraz od nieruchomosci. Uczestnicy caly czas pozostaja w bliskich relacjach rodzinnych i sasiedzkich.

W budynku przy ul. (...) sa cztery lokale, zamieszkane przez r6zne rodziny; jeden z nich, dwukondygnacyjny (parter
i pietro) zajmuje wnioskodawca z synem i druga zona.

Dowdd: zeznania wnioskodawcey (k-71)

W piémie z dnia 29.01.2019r. Soltys wsi S. P. T. oéwiadczyl, Ze wnioskodawca, zamieszkaly przy ul. (...) w S. dba o
mieszkanie, w ktérym mieszka od ponad 30 lat. Przeprowadzal remonty, m.in. po powodziach, co jest widoczne w
mieszkaniu i na obejsciu kolo domu, zajmowal sie sprawami biezacymi, w tym zwigzanymi z podatkiem.

Dowod: pismo soltysa z dn. 29.01.2019r. (k-13)

Prezes (...) Sp. z 0.0. w R. M. P. w piémie z dnia 14.02.2019r. o§wiadczyl, ze wnioskodawca zamieszkaly przy ul. (...) w
S. regulowal zobowigzania, wynikajace z tytulu zbiorowego zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekéw co najmniej
od dnia 22.07.2014r.

Dowdd: pismo Prezesa (...) Sp. z 0.0. w R. M. P. (k-14)

Burmistrz R. w piSmie z dnia 11.02.2019r. oéwiadczyl, Ze wnioskodawca zlozyt deklaracje o wysoko$ci oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi na nieruchomosci polozonej przy ul. (...) w S. od dnia 1.07.2013r. do dnia
31.12.2018r.; oplaty sa realizowane w wysokoéciach zadeklarowanych.

Dowdd: zaswiadczenie Burmistrza R. (k-15)

Whnioskodawca oplacat podatek rolny i podatek od nieruchomoéci, na podstawie nakazéw platniczych wystawianych
na uczestniczke.

Dowdd: nakazy platnicze, dowody zaplaty (k-17 i nast.); zeznania wnioskodawcy (k-71).
Sad zwazyl, co nastepuje:
Whiosek nie zaslugiwal na uwzglednienie.

Zgodnie z przepisem art. 17281 ke, posiadacz nieruchomosci nie bedacy jej wlascicielem, nabywa wlasno$¢, jezeli
posiada nieruchomos$¢ nieprzerwanie od lat 20, jako posiadacz samoistny, chyba ze uzyskal posiadanie w zlej wierze
(zasiedzenie). Po uplywie lat 30, posiadacz nieruchomos$ci nabywa jej wlasnosé, choéby uzyskal posiadanie w zlej
wierze (§2). Posiadaczem samoistnym rzeczy, w my$l przepisu art. 336 ke, jest ten, kto nig faktycznie wlada jak
wlasciciel.

Whnioskodawca nie byl posiadaczem samoistnym

Posiadanie samoistne (wlascicielskie) polega na faktycznym wykonywaniu tych uprawnien, ktére skladaja sie na
tre$¢ prawa wlasnos$ci. Posiadacz wlada rzecza samodzielnie, bezposrednio lub poérednio, we wlasnym imieniu i we
wlasnym interesie. Posiadanie samoistne tym rézni sie od posiadania zaleznego, ze pierwsze jest wladztwem nad
rzeczg niezawislym od dyspozycji innej osoby, drugie natomiast jest wladztwem podporzadkowanym innej osobie.
Posiadanie zalezne to faktyczne wykonywanie uprawnien, sktadajacych sie na inne prawo, dajace wladztwo nad cudza
rzecza. Posiadacz zalezny wlada rzecza w sposob bezposredni lub posredni, lecz podporzadkowany wilascicielowi, jak



najemca, bioracy w uzyczenie, uzytkownik. Istota posiadania zaleznego jest okreslone wladztwo nad cudza rzecza,
zalezne od prawa podmiotowego, ktore posiadacz wykonuje.

Okoliczno$é, ze wnioskodawca zamieszkal w przedmiotowym budynku za zgoda wlasciciela (opiekuna prawnego
uczestniczki) i w zakresie przez niego wskazanym, jak zeznal - na podstawie ustnej umowy na zamieszkanie, w ramach
relacji rodzinnych, ze wykonywal tam remonty, ponosit naklady i oplaty, w tym z tytulu podatkéw, rowniez za zgoda
i w porozumieniem z wlascicielem (opiekunem prawnym), jest przejawem posiadania zaleznego, ktore bez wzgledu
na uplyw czasu i wysoko$¢ poniesionych nakladéw na utrzymanie nieruchomosci, nie prowadzi do zasiedzenia.
Nawet, gdy niektore dzialania wnioskodawcy nie byly szczegotowo uzgodnione z wlascicielem i odbywaly sie przy
jego milczacej akceptacji, nie mozna uznac, ze jego posiadanie przybralo postaé posiadania samoistnego. Posiadanie
zalezne tez wymaga samodzielno$ci i stabilno$ci wladania rzecza, Brak tych przestanek lub ich utrata powoduje, ze
zamiast posiadania wystepuje stan dzierzenia.

Niezaleznie od tego, przedmiotem posiadania nie moze by¢ czeS¢ skladowa rzeczy, jak np. lokal, niebedacy
przedmiotem odrebnej wlasnosci (por. orz. SN z 15.03.1989r., III CZP 14/89, OSNCP 2/90, poz. 27). Przedmiotem
zasiedzenia moze by¢ tylko rzecz (art. 45 kc), mogaca by¢ przedmiotem wlasnoSci i obrotu cywilnoprawnego oraz
indywidualnego posiadania. Dopuszczalne jest nabycie w drodze zasiedzenia prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego,
ale dotyczy to tylko juz ustanowionej odrebnej wlasnosci lokalu, samo bowiem powstanie takiego prawa wymaga
zawarcia umowy w formie aktu notarialnego i konstytutywnego wpisu do ksiegi wieczystej lub obok wpisu
jednostronnej czynnoéci prawnej wlaSciciela lokalu, dotyczacej ustanowienia wlasno$ci lokalu. Odrebna wlasnoéc
lokalu nie moze powsta¢ w drodze zasiedzenia. Jedynym orzeczeniem sagdowym, ktére moze ustanawiaé¢ odrebna
wlasno$¢ lokalu, jest orzeczenie o zniesieniu wspolwlasnos$ci nieruchomogci (art. 7 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnoéci lokali (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1910).

Zamieszkiwany przez wnioskodawce lokal, znajdujacy sie pod adresem ul. (...) w S., nie stanowi przedmiotu odrebnej
wlasno$ci, nie moze wiec by¢ przedmiotem samoistnego posiadania, prowadzacego do zasiedzenia. Z dolaczonego do
wniosku odpisu z ksiegi wieczystej wynika, ze uczestniczka jest wlascicielka nieruchomoéci gruntowej zabudowanej,
z zeznan wnioskodawcy wynika natomiast, ze w budynku polozonym pod adresem M. (...) znajduja sie cztery lokale, z
ktérych tylko jeden zamieszkuje wnioskodawca. Lokal ten nie zostal wyodrebniony jako samodzielny lokal mieszkalny
inie stanowi odrebnego przedmiotu wlasnoSci, a jest jedynie czeScig skltadowa nieruchomoéci, dla ktérej prowadzona
jest w.w. ksiega wieczysta.

Brak zwigzania sagdu zadaniem w postepowaniu o stwierdzenie zasiedzenia dotyczy mozliwosci okreSlenia innego
nabywcy, innej daty nabycia ewentualnie innego, ograniczonego przedmiotowo, zakresu nabycia wlasnoSci; nie
obejmuje natomiast mozliwosci orzekania o innym przedmiocie, ani o innym prawie, ktére nie bylo przedmiotem
zadania (tak: postanowienie Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna z dnia 27 marca 2013 r., V CSK 202/12, postanowienie
Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna z dnia 4 grudnia 2013r., IT CSK 167/13).

Majac powyzsze na uwadze, nalezalo uznac, ze po stronie wnioskodawcy nie zostaly spelnione przestanki zasiedzenia
nieruchomosci, co skutkowato oddaleniem jego wniosku.



