Sygn. akt I C 1955/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 marca 2019 roku

Sad Rejonowy w Ktodzku Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqcy: SSR Anna Poryzala
Protokolant: sekr. sqd. Joanna Wiejkut

Po rozpoznaniu w dniu 14 marca 2019 roku w Klodzku
sprawy z powodztwa Gminy P.

przeciwko S. M. (M.)

o oproéznienie lokalu mieszkalnego

I nakazuje pozwanemu S. M., aby opusScil, opréznil i wydat stronie powodowej Gminie P. lokal mieszkalny, polozony
w P. przy ul. (...);

IT orzeka o braku uprawnienia pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego;
III zasadza od pozwanego na rzecz strony powodowej kwote 440 z} tytulem zwrotu kosztow procesu.
(..

UZASADNIENIE

Strona powodowa, Gmina P., wnioslta o nakazanie pozwanemu, S. M., aby opuscit oraz opréznil i wydal lokal
mieszkalny polozony w P. przy ul. (...) oraz o zasadzenie kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu podala, iz dnia 10 paZdziernika 2013 r. zawarla z pozwanym umowe najmu lokalu mieszkalnego
potozonego przy ul. (...) w P. na czas nieoznaczony, na podstawie ktdérej pozwany zobowiazal sie do zaplaty
comiesiecznego czynszu oraz ponoszenia innych oplat za uzywanie lokalu. Z uwagi na zaprzestanie przez pozwanego
oplacania czynszu i pozostalych oplat strona powodowa wypowiedziala mu umowe najmu lokalu mieszkalnego z
dniem 31 lipca 2018 r. i wezwala do dobrowolnego opréznienia lokalu. Pomimo uplywu wskazanego w wezwaniu
terminu, pozwany nie opuscil przedmiotowego lokalu i zajmuje go bez podstawy prawnej, generujac przy tym kolejne
zaleglo$ci. Lacznie dlug pozwanego z tytulu czynszu najmu oraz innych oplat, powiekszony o odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego oraz odszkodowanie uzupelniajace - wynosi 2115,34 zl.

Na rozprawie w dniu 14 marca 2019 r. pozwany oSwiadczyl, iz nie sprzeciwia sie zagdaniu pozwu i gotoéw jest wydac
wyzej opisany lokal mieszkalny stronie powodowe;j.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Dnia 10 pazdziernika 2013 r. strony zawarly na czas nieoznaczony umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego w

P. przy ul. (...), o lacznej powierzchni uzytkowej 26,61 m>, ktérego wlaécicielem jest strona powodowa.



(bezsporne)

Zgodnie z § 8 i § 11 powyzszej umowy pozwany (najemca) zobowiazal sie oplacaé¢ czynsz w wysokosci 103,46 zl
miesiecznie z gory do dziesigtego dnia miesigca, bez uprzedniego wezwania, za$ w mysl § 12 oplaty z tytulu poboru
zimnej wody i odbioru Sciekow oraz wywozu nieczysto$ci stalych ustalane mialy by¢ na podstawie faktur okresowych
zgodnie z odrebnymi umowami.

Stosownie do § 10 wyzej wskazanej umowy wynajmujgcemu (stronie powodowej) stuzylo prawo wypowiedzenia
najmu, nie pdzniej niz miesiac naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli najemca pozostawal w zwloce z
zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu za co najmniej trzy pelne okresy platnoéci.

(bezsporne)

Strona powodowa pismem z datg 20 kwietnia 2018 r., doreczonym pozwanemu 4 maja 2018 r., wezwala go do zaplaty
kwoty 1742,84 7} tytulem zaleglego czynszu najmu i innych oplat za uzywanie lokalu oraz odsetek — w terminie 30 dni,
informujac jednoczes$nie, ze w razie bezskutecznego uplywu powyzszego terminu nastapi wypowiedzenie najmu.

W piSmie z data 15 czerwca 2018 r., doreczonym pozwanemu 19 czerwca 2018 r., strona powodowa
wypowiedziala pozwanemu umowe najmu wyzej opisanego lokalu mieszkalnego z zachowaniem miesiecznego
terminu wypowiedzenia, tj. do dnia 31 lipca 2018 r., powolujac sie na przepis art.11ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W pidmie z datg 10 sierpnia 2018 r., doreczonym pozwanemu 20 sierpnia 2018 r., wezwano go do oprdznienia,
opuszczenia i wydania powyzszego lokalu - w terminie 14 dni od dnia doreczenia wezwania.

(bezsporne)

Pozwany utrzymuje z prac dorywczych (aktualnie przy wywozie $mieci). Pozwany mieszka u swego ojca, L. M. - za jego
zgoda, ktora dotyczy takze dalszego zamieszkiwania pozwanego w lokalu mieszkalnym jego ojca, tj. po opuszczeniu
lokalu mieszkalnego potozonego w P. przy ul. (...).

dowdd : przestuchanie pozwanego, k. 32.
Sad zwazyl:
W oparciu o zebrany w sprawie material dowodowy, Sad uznal, iz powodztwo jest w catoéci zasadne.

Bezspornym jest, iz pozwany zajmuje lokal mieszkalny nr (...) polozony w P. przy ul. (...), a stanowigcy wlasno$¢
strony powodowej - bez tytulu prawnego, gdyz umowa najmu tegoz lokalu zostala skutecznie wypowiedziana
— z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia, tj. do 31 lipca 2018 r. Réwniez pozwany, bedac
przestluchiwanym, przyznal, iz powyzszy lokal mieszkalny zajmuje bez tytulu prawnego.

Zgodnie z treScia przepisu art. 222 § 1 k.c. wladciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby
rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przysluguje skuteczne wzgledem wiasciciela uprawnienie do wladania
rzecza.

Pozwany zajmuje powyzszy lokal bez tytulu prawnego, przy czym nie wykazal, aby przystlugiwalo mu skuteczne
wzgledem Gminy P. uprawnienie do wladania lokalem mieszkalnym nr (...), mieszczacym sie w P. przy ul. (...).

Wypowiedzenie umowy najmu powyzszego lokalu mieszkalnego jest skuteczne, nastgpito na podstawie art. 11 ust.1i
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1234).



Z zebranego w sprawie materialu dowodowego wynika réwniez, ze pozwany przed wypowiedzeniem umowy najmu
przedmiotowego lokalu byt wzywany do zaplaty dlugu z tytulu czynszu jego najmu, a nadto informowany o zamiarze
wypowiedzenia powyzszej umowy. OkolicznoSci tych pozwany w toku postepowania nie kwestionowal — twierdzeniom
strony powodowej nie zaprzeczyl. Pozwany, co wymaga podkreslenia, nie kwestionowal jakichkolwiek twierdzen
strony powodowej - czy tez okoliczno$ci, na ktére powolywala sie ona w pozwie, przy czym na rozprawie w dniu 14
marca 2019 r. o$wiadezyl, iz nie sprzeciwia sie zgdaniu pozwu i gotdw jest wydac¢ wyzej opisany lokal mieszkalny
stronie powodowe;j.

W myél art.230 k.p.c. - gdy strona nie wypowie sie co do twierdzen strony przeciwnej o faktach, sad, majac na uwadze
wyniki calej rozprawy, moze fakty te uznac¢ za przyznane.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 cytowanej ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz
dotyczy.

Zdaniem Sadu - nie zachodzg przestanki do przyjecia, ze pozwanemu shuzy uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego, poniewaz pozwany — jak podal, bedac przestuchiwanym, mieszka u swego ojca, L. M. - za jego zgoda,
ktéra dotyczy takze dalszego zamieszkiwania pozwanego w lokalu mieszkalnym jego ojca, tj. po opuszczeniu lokalu
mieszkalnego polozonego w P. przy ul. (...).

Wmysél art. 14 ust. 4 cytowanej ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego wobec 0séb szczegélowo wymienionych w punktach 1- 6 art. 14 ust. 4 cytowanej ustawy, chyba ze
osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Wprawdzie pozwany, bedac przestuchiwanym,
stwierdzil, ze jest osoba bezrobotna, to jednak twierdzenie powyzsze nie zostalo poparte innymi dowodami, a ponadto
- jak juz wyzej wskazano — pozwany osobiScie o§wiadczyl, ze mieszka u swego ojca, L. M. - za jego zgoda, ktoéra dotyczy
takze dalszego zamieszkiwania pozwanego w lokalu mieszkalnym jego ojca, tj. po opuszczeniu lokalu mieszkalnego
polozonego w P. przy ul. (...), zatem zachodzi okolicznosé¢, o ktorej mowa w art. 14 ust. 4 cytowanej ustawy, a
mianowicie pozwany moze zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W ocenie Sadu — w $wietle powyzszego mozna przyjaé, iz mamy tu do czynienia co najmniej z umowa uzyczenia
(pomiedzy ojcem pozwanego i pozwanym), ktora dla swej wazno$ci nie wymaga szczegblnej formy. Moze zostaé
zawarta w dowolny sposob, takze per facta concludentia. Nawigzanie stosunku uzyczenia moze przybrac postaé
wyrazenia zgody na korzystanie z rzeczy w okreslonym zakresie.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c. Koszty procesu poniesione przez strone powodowa
obejmuja koszty zastepstwa procesowego - 240 zl, stosownie do § 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z
dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1800 ze zm.) oraz oplate
od pozwu — 200 zl.



