Sygn. akt IC 168/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 maja 2016 roku

Sad Rejonowy w Ktodzku Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqcy: SSR Izabela Kosinska - Szota
Protokolant: sekretarz sqdowy Natalia Stoklosa
po rozpoznaniu w dniu 25 maja 2016 roku w Klodzku

na rozprawie

sprawy z powodztwa Spéldzielni Mieszkaniowej w K.
przy udziale interwenienta ubocznego Gminy Miejskiej K.
przeciwko L. G., B. G. i R. G. (1)

o oproznienie lokalu mieszkalnego

I.nakazuje pozwanej L. G. aby opuscila, oproznila i wydala stronie powodowej Spéldzielni Mieszkaniowej w K. lokal
mieszkalny nr (...) polozony w K. przy ul. (...);

II. orzeka o braku uprawnienia pozwanej L. G. do lokalu socjalnego;
III. umarza postepowanie w stosunku do pozwanych R. G. (1) i B. G;

IV. zasadza od pozwanej L. G. na rzecz strony powodowej kwote 697 (szeSéset dziewiecdziesiat siedem) zlotych tytulem
kosztoéw procesu.

Sygn. akt I C 168/16

UZASADNIENIE

Strona powodowa Spéldzielnia Mieszkaniowa w K. wniosla o nakazanie pozwanym L. G., B. G.iR. G. (1) oprdéznienia
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w K., zawiadomienie Gminy Miejskiej K. o procesie oraz
o zasadzenie od pozwanych na rzecz strony powodowej kosztéw procesy wg norm przepisanych podnoszac w
uzasadnieniu pozwu, ze pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego. Strona powodowa wskazala, ze po orzeczeniu
rozwodu miedzy L. G. i B. G., pozwany zrezygnowal z czlonkostwa w SM w K. oraz z prawa do lokalu, za$§ pozwana
zostala przyjeta w poczet czlonkéw strony powodowej, lecz na dzien 26 maja 2015 r. zalegala z zaplata naleznosci z
tytulu korzystania z lokalu na laczng kwote 9 472,13 zl, co skutkowalo wykresSleniem jej z rejestru cztonkdéw Spéldzielni,
a pozwana nie odwolala sie do walnego zgromadzenia Spotdzielni. Strona powodowa podniosla, ze do dnia wytoczenia
powddztwa pozwana nie splacita swego zadluzenia.

Pozwany B. G. wnidsl o oddalenie powodztwa w stosunku do niego podnoszac, ze od wrzesnia 2005 r. nie zamieszkuje
w przedmiotowym lokalu, poniewaz wyprowadzil sie w okolice P., a obecnie mieszka w miejscowosci P.. Pozwany
wskazal, ze strona powodowa poinformowala go o wygasnieciu czlonkostwa w SM w K., po zlozeniu przez pozwanego
rezygnacji z czlonkostwa. Pozwany podal, Zze w przedmiotowym lokalu nie posiada zadnych rzeczy, a powstale



zadluzenie nie powstalo z jego winy, a takze, Ze strona powodowa nie zwracala sie juz do niego w sprawie zadluzenia
iinnych od 1 listopada 2012 .

Zawiadomiona o procesie Gmina Miejska K. wniosla o orzeczenie wobec pozwanych braku uprawnienia do lokalu
socjalnego podnoszac, ze okoliczno$ci faktyczne, jak i dowody nie wskazuja, aby zostala spelniona ktéras z przestanek
ustawowych z art.14 ust.4 ustawy o ochronie praw lokatorow.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Pozwany B. G. otrzymal przydzial lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku przy ul. (...) (obecnie ul. (...)) na prawach
lokatorskiego prawa do lokalu. Do os6b uprawnionych do zamieszkiwania nalezala jego zona pozwana L. G., syn —
pozwany R. G. (1) i syn — R. G. (2). W dniu 14 marca 2007 r. Sad Okregowy w Swidnicy rozwigzal przez rozwod zwigzek
malzenski pozwanych L. G. i B. G..

Dowéd: przydzial lokalu mieszkalnego — k.7

Pozwany B. G. wyprowadzil sie z K. w 2005 . i juz nie powrdcil do lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...). Od
10 sierpnia 2013 r. pozwany zamieszkal w miejscowosci P. 2A.

Dowéd:

umowy najmu lokalu z dnia 1.11.2005 r., z dnia 01.09.2006 r., z dnia 15.05.2008 1., z dnia 10.08.2013 r. — k.35, 36,
37,38

Pozwany B. G. zwrd6cit sie do strony powodowej o kierowanie korespondencji do niego na adres w miejscowosci P.
2A/9.

Dowéd: pismo pozwanego z dnia 02.09.2013 r. — k.41

Pozwany B. G. pismem z dnia 21 wrze$nia 2012 r. zrezygnowal z czlonkostwa w Spdéldzielni Mieszkaniowej w K. oraz
z prawa do lokalu. Strona powodowa poinformowala pozwanego, ze okres wypowiedzenia czlonkostwa wynosi jeden
miesigc i uplynie 1 listopada 2012 1.

Dowod:

pismo z dnia 21.09.2012 1. — k.9

pismo strony powodowej z dnia 10.10.2012 r. — k.10

Uchwala nr 485/12/2012 Zarzadu SM w K. pozwana L. G. zostala przyjeta w poczet czlonkow.
Dowébd: uchwala nr 485/12/2012 — k.11

W dniu 5 lipca 2013 r. referendarz sagdowy wydal nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym, na podstawie ktérego
pozwana zobowiazana byla zaplacic stronie powodowej kwote 3 225,94 zl z ustawowymi odsetkami od dnia 25 czerwca
2013 r. oraz koszty procesu. W dniu 22 kwietnia 2015 r. referendarz sadowy wydal nakaz zaplaty w postepowaniu
upominawczym, na podstawie ktérego pozwana zobowigzana byl zaplaci¢ stronie powodowej kwote 5 931,49 zt z
ustawowymi odsetkami od dnia 17 kwietnia 2015 r.

Dowéd: nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 05.07.2013 r. i z dnia 22.04.2015 r. — k.16i 17

Strona powodowa wyrazila zgode na splate zadluzenia w ratach. Zadluzenie na dzien 7 432,86 zt rozlozono na 6 rat,
w tym 5 rat po 50 zl i 6 rata w kwocie 7 182,86 zl, platnych od listopada 2014 r. do kwietnia 2015 .

Dowod:



pismo strony powodowej z dnia 06.11.2014 r. — k.19

porozumienie na ratalna splate zadluzenia — k.20

Strona pozwana juz w lutym 2015 r. wezwala pozwana do zaptaty kwoty 8 096,08 zt.
Dowébd: wezwanie do zaplaty z dnia 05.02.2015 r. — k.21

Strona powodowa zawiadomila pozwang o przedmiocie posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 26 maja 2015 r., ktore
mialo m.in. zajac sie sprawg wniosku Zarzadu SM w K. dot. wykre§lenia pozwanej z rejestru czlonkow. Uchwalg Rady
Nadzorczej SM w K. nr (...) z dnia 26 maja 2015 r. postanowiono wykresli¢ pozwana L. G. z rejestru czlonkow w
Spoldzielni Mieszkaniowej w K. w zwiazku z zadluzeniem pozwanej z tytutu oplat eksploatacyjnych, a zadluzenie na
dzieh 26 maja 2015 r. wynosilo 9 472,13 z&. W uzasadnieniu uchwaly wskazano ponadto, ze oplaty miesieczne wynosza
347,35 zl, a w lokalu zamieszkuje 1 osoba.

Dowéd:
uchwala nr 15/2015 — k.12
zawiadomienie z dnia 30.04.2015 r. z potwierdzeniem odbioru — k.15

Strona powodowa poinformowala pozwana o podjetej uchwale w przedmiocie wykre$lenia jej z rejestru czlonkéw oraz
o sposobie i terminie odwolania sie od tej uchwaly. Pozwana odebrala uchwale z pouczeniem 12 czerwca 2015 r.

Dowdéd: pismo strony powodowej z dnia 28.05.2015 r. z potwierdzeniem odbioru — k.14

Przeciwko pozwanej zostalo wszczete postepowanie egzekucyjne.

Dowod: zawiadomienie z dnia 25.08.2015 r. — k.18

Zadluzenie pozwanej z tytulu oplat eksploatacyjnych na dzien 31 grudnia 2015 r. wynosilo 10 509,11 zk.
Dowdd: analiza konta — k.24 — 25

Pozwany 3 marca 2016 r. zameldowat sie na pobyt czasowy pod adresem P. do dnia 3 marca 2018 r.
Dowodd: zaswiadczenie z dnia 04.03.2016 r. — k.103

Ani pozwany B. G., ani pozwany R. G. (1) nie zamieszkuja w przedmiotowym lokalu, nie znajduja sie w nim ich rzeczy,
nie posiadajg kluczy od tego lokalu. Pozwany R. G. (1) nie zamieszkuje w nim co najmniej od 4 lat.

Pozwana L. G. zamieszkuje w lokalu sama, od kwietnia 2015 r. otrzymuje emeryture w kwocie 811 — 812 zl netto,
a po potraceniach 574 zt. Miesieczne koszty utrzymania mieszkania wynosza ok.450 zl. Pozwana mimo emerytury
dodatkowo pracuje zarabiajac 400 — 500 zl miesiecznie. Pozwana nie ma orzeczenia o inwalidztwie czy o trwalej
niezdolno$ci do pracy. Ostatni raz korzystala z pomocy spolecznej w 2014 .

Dowdéd: zeznania pozwanej L. G. — k.109 verte — 110

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo o nakazanie w stosunku do pozwanej L. G. bylo zasadne.

Przepis art. 11ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z
2013 I. poz. 1222 ze zm.) stanowi, ze spo6ldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania

czlonkostwa oraz w innych wypadkach okre§lonych w niniejszym rozdziale. W ust. 1* pkt 2 art.11 tej ustawy wskazano,



ze Spoéldzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z
nastepujacych przyczyn, jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczeniem oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, za 6 miesiecy.

Z przeprowadzonych dowodow z dokumentow, ktére nie byly kwestionowane przez zadna ze stron wynika, ze po
ustaniu czlonkostwa pozwanego B. G. w powodowej Spoéldzielni, pozwana zostala wpisana w poczet czlonkéw, na
mocy uchwaly Zarzadu SM w K. z dnia 6 grudnia 2012 r. Jednakze z uchwaly nr 15/2015 z dnia 26 maja 2015 r.
Rady Nadzorczej Spoéldzielni wynika, ze pozwana po 2,5 roku zostala wykre$lona z rejestru czlonkéw w zwigzku z
zaleglo§ciami w oplatach eksploatacyjnych wynoszacych 8 476,37 zl, z tytulu odsetek od optat 809,15 zl i 186,61 z}
z tytulu kosztéw procesu. Okoliczno$¢ zadluzenia pozwanej zostala wykazana przez strone powodowa dowodami w
postaci nakazow zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 5 lipca 2013 r. i z 22 kwietnia 2015 r., pismem o
zajeciu wierzytelnoSci wynikajacej z nakazu zaplaty z 5 lipca 2013 r., analizy konta lokatora za 2014 r. i 2015 r. oraz
porozumieniem w sprawie rozlozenia zalegloSci na raty. W zwiazku z tym brak bylo podstaw do kwestionowania
zasadno$ci podjecia uchwaly Rady Nadzorczej SM w K. o wykre§leniu pozwanej z rejestru czlonkdéw. Pozwana zostala
pouczona o sposobie i terminie wniesienia odwolania od uchwaly, z czego nie skorzystala. Skoro pozwana nie odwolala
sie od tej uchwaly, jak tez jej nie zaskarzyla do sadu, to uchwala jest prawomocna, a pozwana utracila prawo do
korzystania z lokalu. Sad zwrdcil uwage rowniez na wymagania wskazane w art.11 ust. 8 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz.U. z 2014 r. poz. 150), w myS$l ktérego w wypadku stosunkéw prawnych, ktére nie ustaja przez wypowiedzenie, a w
szczegolnosci w wypadku spoldzielczego prawa do lokalu, nie jest dopuszczalne ustanie stosunku prawnego w sposob
iz przyczyn mniej korzystnych dla lokatora niz to wynika z przepiséw tego artykutu.

Strona powodowa umozliwila pozwanej splate zadluzenia przekraczajacego dwukrotno$é miesiecznych oplat za lokal
w ugodzie z dnia 6 listopada 2014 r., nastepnie wezwala pozwana do zaplaty 8 096,08 zl, poniewaz pozwana z
warunkéw ugody sie nie wywigzala. Zaréwno w ugodzie, jak i w wezwaniu do zaplaty wskazano rygor skierowania
sprawy na droge postepowania sadowego. W zawiadomieniu o posiedzeniu wskazano przedmiot posiedzenia Rady
Nadzorczej. Wprawdzie brak jest wérod dowodow zaoferowanych przez strone powodowa pisma uprzedzajacego o
zamiarze skre$lenia z rejestru czlonkoéw w razie braku zaplaty zadluzenia w terminie miesiaca, lecz Sad Najwyzszy w
uzasadnieniu uchwaly z dnia z dnia 9 lutego 2005 r. III CZP 81/04 wskazal, ze ,odmiennie natomiast ksztaltuje sie
sytuacja prawna w przypadku naruszenia wymogéw okre§lonych w art. 11 ust. 2 pkt 2 u.o.p.l., niesankcjonowanego
niewazno$cia czynno$ci wypowiedzenia. Przepis art. 11 ust. 8 u.0.p.l. zmienil warunki wygasniecia spoéldzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie ustania czlonkostwa, ktére nie moze obecnie nastapi¢ w sposéb i na
warunkach mniej korzystnych niz wynikajgce z art. 11u.0.p.l. Okre$lone w nim przestanki wypowiedzenia stosunku
prawnego, na podstawie ktorego lokator jest uprawniony do uzywania lokalu, stanowia dodatkowe przestanki
pozbawienia czlonkostwa w spoéldzielni mieszkaniowej. Uchwala spoldzielni o wykluczeniu czlonka ze wzgledu na
zaleganie z oplatami, podjeta bez spelnienia przestanek przewidzianych w art. 11 ust. 8 w zwigzku z art. 11 ust. 2 pkt
2 u.0.p.l.,, moze by¢ na skutek zaskarzenia jej przez czlonka, na podstawie art. 42 Pr.spoldz., uniewazniona przez sad
z powodu sprzecznoéci z ustawa. Jezeli nie zostala w tym trybie zaskarzona, sad orzekajacy w sprawie o eksmisje nie
jest uprawniony do ustalenia, ze na skutek niezachowania tych przestanek nie doszlo do wygasniecia sp6ldzielczego
prawa do lokalu.”

Pozwana nie wywigzala sie z obowigzku zaplaty oplat za lokal, cho¢ zadluzenie istnialo od 2013 r. i wielokrotnie
przekroczylo 6 — miesieczne oplaty, miala mozliwos$é splaty zadluzenia w ratach, nie odwolala sie od uchwaly i jej nie
zaskarzyla. Majac na wzgledzie powyzsze Sad orzekl o obowigzku opuszczenia, opréznienia i wydania przedmiotowego
lokalu stronie powodowej.

Sad, badat z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego przez pozwang biorgc pod uwage
dotychczasowy sposbb korzystania przez nig z lokalu oraz czy po stronie pozwanej zachodzi szczegélna sytuacja
materialna i rodzinna. W ocenie Sadu takie okoliczno$ci nie zachodza. Ponadto zgodnie z art.14 ust. 4 ustawy o
ochronie praw lokatoréw Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy,



2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spoleczne;j

(Dz. U. 21998 r. Nr 64, poz. 414, z pdzn. zm.)® lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3) obloznie chorych,

4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaty

- chyba ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Z zeznan pozwanej wynika, ze nie jest osoba niepelnosprawng, bezrobotna, a jest emerytka z dochodem $rednio
miesiecznie ponad 1 200 zl, gdy uwzgledni¢ wysoko$¢ emerytury netto oraz wynagrodzenie z tytulu zatrudnienia.
W tym kontekscie Sad badal wymagania przepisu art.8 ust. 1 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 1., poz.163) , ktdéry stanowi, iz prawo do §wiadczen pienieznych z pomocy spolecznej, z
zastrzezeniem art. 40, art. 41, art. 53a i art. 91, przystuguje:

1) osobie samotnie gospodarujacej, ktérej dochdd nie przekracza kwoty 461zt, zwanej dalej "kryterium dochodowym
osoby samotnie gospodarujacej",

2) osobie w rodzinie, w ktérej doch6d na osobe nie przekracza kwoty 316L5) z}, zwanej dalej "kryterium dochodowym
na osobe w rodzinie",

3) rodzinie, ktorej dochdd nie przekracza sumy kwot kryterium dochodowego na osobe w rodzinie, zwanej dalej
"kryterium dochodowym rodziny"

- przy jednoczesnym wystapieniu co najmniej jednego z powodéw wymienionych w art. 7 pkt 2-15 lub innych
okoliczno$ci uzasadniajacych udzielenie pomocy spoleczne;j.

Wprawdzie Gmina Miejska K. nie przedlozyta odpowiedniej uchwaly Rady Miasta dotyczacej oséb uprawnionych do
otrzymania lokali socjalnych, lecz niewatpliwie pod wzgledem kryterium dochodowego uzyskiwany przez pozwang
dochdd nie nalezy do najnizszych na osobe w gospodarstwie jednoosobowym, ktéry uprawnialby do otrzymania
lokalu socjalnego. Na jego wysoko$¢ nie wplywa prowadzone przeciwko pozwanej postepowanie egzekucyjne. Z tych
wzgleddw Sad orzekl o braku uprawnienia pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego.

Wobec cofniecia pozwu przez strone powodowa przeciwko pozwanym B. G. i R. G. (1), ktoérzy w istocie w
przedmiotowym lokalu nie zamieszkuja Sad umorzyl postepowanie na podstawie art.355 § 1 k.p.c. majgc na wzgledzie
art.203 § 4 k.p.c.

Pozwana zlozyla odpowiedZ na pozew w jednym egzemplarzu i w zwigzku z tym zostala wezwana do uzupelnienia
brakéw formalnych tego pisma pod rygorem jego zwrotu. Wezwanie zostalo jej doreczone w dniu 29 kwietnia 2016
r. Pozwana nie zareagowala na wezwanie i z tego wzgledu pismo z dnia 18 kwietnia 2016 r. stanowiace odpowiedZ na
pozew podlegalo zwrotowi.

O kosztach orzeczono na mocy art.98 § 11 3 k.p.c. zasadzajac je od pozwanej na rzecz strony powodowej, a na koszty
te skladaja sie oplata sadowa 200 zl, oplata skarbowa od pelnomocnictwa 17 zl i koszty zastepstwa procesowego
okreslone zgodnie z §7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwosSci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat
za czynnoS$ci adwokackie (Dz. U. poz.1800) w kwocie 480 zl, poniewaz pozew wplynal w dacie, kiedy rozporzadzenie
juz obowigzywalo.



