Sygn. akt I C 931/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 1 marca 2016 r.
Sad Rejonowy w Klodzku, I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Ewa Karp
Protokolant: sekr. sad. Ewelina Swirta
po rozpoznaniu w dniu 1 marca 2016 r. w Klodzku na rozprawie
sprawy z powodztwa S. w B.
przeciwko O. B.
o zaplate 2.916,00 z}
I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanej tytutem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego kwote 1.217,00
z} (tysiac dwiescie siedemnascie zlotych 00/100).

UZASADNIENIE

S.w B. wniosla o zasadzenie od pozwanej O. B. kwoty 2915, 98 zt wraz z ustawowymi odsetkami ustawowymi i kosztami
postepowania.

W uzasadnieniu wskazala, ze pozwana majaca spdldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu potozonego w B. przy ul.
(...) jest zobowiazana do uiszczania na rzecz strony powodowej jako wlasciciela lokalu oplat za korzystanie z lokalu,
wchodzacego w sktad Wspolnoty (...). Podala nadto, ze pozwana otrzymata wezwanie do zaplaty skierowane w dniu 4
marca 2013 roku, ktére okazalo sie bezskuteczne, a zaleglo$¢ wynosi na dzien 31 maja 2013 roku 2915, 98 zl.

Strona powodowa nie uzasadnila w pozwie szczegoldow roszczenia.

Referendarz Sagdowy przy Sadzie Rejonowym w Klodzku w dniu 21 czerwca 2013 roku wydal nakaz zaplaty w sprawie o
sygn. akt (...)zgodnie z zadaniem pozwu. Pozwana zlozyla sprzeciw od opisanego powyzej nakazu zaplaty, zaskarzajac
go w calo$ci i wskazala, ze wnosi o oddalenie powodztwa w calo$ci bowiem roszczenie jest bezzasadne, a pozwana nie
zalega wobec strony powodowej z zadnym roszczeniem, regularnie oplaca czynsz za lokal przy ul (...), a w styczniu
2012 roku miala nawet nadplate. Pozwana wskazala, ze podstawa wydania nakazu byl dokument prywatny- karta
kontowa nie podpisana przez osobe wystawiajaca i brak bylo podstaw do wydania nakazu zaplaty. Strona powodowa
nie udowodnila zadnego roszczenia i nie przedstawila dokumentéw dotyczacych charakteru zadania. Pozwana nie
zalega z zaplatg czynszu, co jest bezsporne, a zgodnie z postanowieniami pkt. 12 lit. a. Regulaminu rozliczania kosztow
dostawy energii cieplnej obowiazujacymi w S. w B. okres rozliczeniowy c.o dla lokalu pozwanej obejmuje okres od 1
lipca poprzedzajgcego roku do 30 czerwca danego roku, a jak wynika z karty kontowej pozwana na koniec 2012 roku
nie posiadala zadnych zadluzen z tytulu korzystania z co.

Sad ustalil:



Pozwana O. B. /wczeéniej N./ jako czlonek Spdldzielni wzywana byta w roku 2012 przez S. w B. do uiszczania oplat
za lokal mieszkalny polozony w B.(...) i uiszczala wskazane oplaty.

Dowéd: - wezwania i oplaty k- 32-38,

Zarzadca nieruchomosci przy ul. (...) w B. wystawil S. w B. rozliczenie za sezon grzewczy 2011/2012 na laczng kwote
2889, 717k

W rozliczeniu wskazano 27 oséb okreslajac je jako najemcow i kwoty nadplat oraz niedoplat poszczegdlnych oséb.
Przy pozwanej ujeto niedoplate 3218, 13 zl, przy innych osobach niedoptaty od 239. 47 zt do 10 726., 96 zl.

Dowodd:- rozliczenie k- 65

Firma (...) wydrukowala niepodpisane rozliczenie kosztéw nieruchomosci, wymieniajac niedoptate pozwanej na 3218,
13 z1.

Dowdéd: - wydruk K- 66

S. jako czlonek Wspolnoty otrzymala od administratora Wspoélnoty (...) pismo informujace o lacznych kosztach
ogrzewania calej nieruchomosci w sezonie grzewczym 2011/2012 w kwocie 112, 896, 54 zl.

Dowéd: - pismo k- 88

Spoéldzielnia byta zarzadca opisanych nieruchomosci do 31 maja 2011 roku i stosowala regulamin dotyczacy rozliczania
kosztow c,0 wedlug stawki z powierzchni lokali lub z opomiarowania wg podzielnikéw kosztow. W momencie
utworzenia wspolnoty i ustanowienia nowego zarzadcy przyjety zostal nowy regulamin.

Czlonkiem Wspdlnoty nie zostala pozwana, ani zamieszkujacy w lokalu jej ojciec J. N., ale S. w B.. Jako wlasciciel.
Spoéldzielnia nie posiada pelnej dokumentacji z rozliczenia calego budynku nr (...) przy ul. (...) nie interesowal sposob
rozliczania lokali bedacych wlasno$cia lokatoréw, a nie bedacych wlasnoécia spotdzielni.

Lokale mieszkalne, w ktérych nie bylo podzielnikdw ciepla byly obcigzane przez wspdlnote w sporzadzanym
rozliczeniu 200 % kara, ktorej stawke okre$lono w Regulaminie. Taka kara obciazono pozwang w zwigzku z brakiem
opomiarowania.

Dowdd: Zeznania $w. A. S.

Pismem z dnia 19 pazdziernika 2011 roku Spoéldzielnia poinformowala swoich czlonkéw o podjeciu uchwaly (...) w
sprawie przyjecia regulaminu rozliczania centralnego ogrzewania. Pozwana pisma nie otrzymala .

Dowod:
- pismo k- 13 w aktach (...) Sadu Okregowego w Swidnicy
-przestuchanie pozwanej K- 217

Regulamin z dnia 3 pazdziernika 2011 roku stanowil zalgcznik do uchwaly nr (...) i przewidywal w pkt. I 3. lokale
opomiarowane, to jest takie, w ktérych zamontowano przy grzejnikach co zawory termostatyczne i podzielniki
kosztow ogrzewania oraz lokale nie posiadajace podzielnikow, to jest takie w ktorych zalozenie podzielnikow zostalo
uniemozliwione przez Wlasciciela (uzytkownika lokalu) a ich rozliczenie nastapi na podstawie pkt. 3 rozdziatu IV.-
po wyczerpaniu innych mozliwosci przypisuje sie lokalowi zuzycie ciepla wedlug zasady a/ 50 % kosztow catkowitych
wg powierzchni ogrzewanej lokalu b/ 50 % kosztéw catkowitych — powierzchnia lokalu x 200 % kosztow lokalu o
najwyzszym odczycie w przeliczeniu na 1, 2 powierzchni ogrzewane;.



Regulamin jak wynika z rozdzialu V pkt 1 stanowi podstawe rozliczen pomiedzy uzytkownikiem lub wlascicielem
lokalu a Wspolnota Mieszkaniowsg.

Byla jedna proba ugody Spoldzielni ze Wspdlnotg dotyczaca rozliczenia kosztow ogrzewania, ale sie nie powiodla, by¢
moze nalezy przeliczy¢ rozliczenie calej nieruchomosci

Dowdéd: regulamin K- 59-62, o§wiadczenie pelnomocnika SM K- 297 odwro6t

W lokalu pozwanej w okresie objetym pozwem nie zamontowano zaworéw termostatycznych ani podzielnikéw ciepla
poniewaz pracownicy firmy (...), ktéra sie tym trudnila raz nie dojechali na uméwiony termin, a drugi raz wskazali na
brak zaworéw. W terminie pdzniejszym Spoéldzielnia nie zajela sie montazem. Obecnie w lokalu pozwanej Spoldzielnia
zamontowala podzielniki.

Dowdéd: przestuchanie pozwanej K- 217 o§wiadczenie J. N. K- 297-298

Spoldzielnia zaskarzyla uchwale (...) z 3 pazdziernika 2011 roku do Sadu Okregowego w Swidnicy wnoszac o jej
uchylenie z uwagi na wprowadzenie uchwaly w czasie sezonu grzewczego z moca wsteczna od 1 czerwca 2011 roku, brak
ustalenia zasad rozliczania lokali nieopomiarowanych w okresie od 1 czerwca 2011 do zamontowania podzielnikow
ciepla i nier6wne traktowanie lokali nieopomiarowanych wzgledem lokali z podzielnikami.

Dowéd: pozew k- 1-4 w aktach(...) Sadu Okregowego w Swidnicy

Sad Okregowy oddalil powbddztwo poniewaz ustalil, ze sezon grzewczy w pozwanej Wspoélnocie rozpoczal sie w dniu
6 pazdziernika 2011 roku, a powodowa S. w B. musi zna¢ zasady rozliczania kosztoéw centralnego ogrzewania i na tle
ustalen nie moze doj$¢ do naruszenia intereséw Spoldzielni bowiem nie moze zosta¢ obciazona kosztami ogrzewania
od 1 czerwca 2011 roku do 5 pazdziernika 2011 roku

Sad ten ustalil i wskazal, ze Spoldzielnia sama wylaczyla ogrzewanie przed konicem maja 2011 roku i miala
dokonaé montazu podzielnikéw ciepla bowiem nie kwestionowala przyjetego sposobu rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania i koniecznoS$ci dostosowania istniejacych podzielnikoéw do rozliczania kosztow. Nadto Spoétdzielnia mogta
jako wlasciciel lokali bez przeszkod doprowadzi¢ do montazu nowych podzielnikow i przystosowaé lokale do nowego
sposobu rozliczania kosztow.

Dowéd: uzasadnienie K-59-62 w aktach (...) Sadu Okregowego w Swidnicy
Na wniosek Spoldzielni powotany zostal biegly z zakresu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania.

W opinii z dnia 19 sierpnia 2015 roku oraz uzupehiajacej biegly ten wskazal, ze lokal przy (...) w B. nie byl wyposazony
w okresie od 1 czerwca 2011 roku do 31 maja 2012 roku w podzielniki kosztow centralnego ogrzewania i wykonatl
rozliczenie kosztow na podstawie Rozdzialu IV pkt 3 regulaminu, stwierdzajac, ze rozliczenia wykonane przez firme
(...) w lokalu przy (...), w ktérym takze nie byly zamontowane podzielniki kosztow co, wykonano wedlug wskaznika
Sredniego zuzycia w pozostalych lokalach nieruchomosci, co jest odstepstwem od regulaminu.

Biegly sporzadzit II warianty rozliczenia kosztow- I wedlug Sredniego zuzycia i II zgodnie z rozdzialem IX regulaminu
pkt. 3.

Biegly dokonat rozliczenia takze za okres, w ktérym ogrzewanie nie byto wlgczone bowiem Spéldzielnia je odlaczyta
W maju 2011 roku.

Dowéd: Opinia bieglego D. P. K- 230- 253 , 274-275



W tak ustalonym stanie faktycznym Sad zwazy} co nastepuje:
Roszczenie nie zasluguje na uwzglednienie.

Na podstawie zebranego materialu dowodowego- przestuchania pozwanej, zeznan $wiadkow, o$wiadczen J. N. ojca
i pelnomocnika pozwanej zamieszkujacego w lokalu, opinii bieglego oraz ustalen Sadu Okregowego w Swidnicy w
sprawie (...) i Regulaminu z dnia 3 pazdziernika 2011 roku stanowigcego zalacznik do uchwaly nr(...) i treéci samego
pozwu powodztwo nalezalo oddali¢ w catosci.

Zgodnie z Ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych : art. 9. 1. :” Przez umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spoldzielnia zobowigzuje sie odda¢ czlonkowi lokal
mieszkalny do uzywania, a czlonek zobowiazuje sie wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreSlone w
ustawie i w statucie spo6ldzielni.

Jednoczesnie czlonkowie spoéldzielni, a zatem pozwana, ktérej przystuguje spoéldzielcze prawa do lokalu, jest
obowiazana uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach
przypadajacych na jej lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci stanowiacych mienie spoéldzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

Jak wynika z tre$ci pozwu i opisanych ustalen stanu faktycznego, Spoldzielnia nie wskazala podstawy prawnej
dochodzonego roszczenia ani nie wyszczegélnila w pozwie za jaki okres dochodzi naleznosci i z jakiego tytulu.
Jakiekolwiek precyzowanie zadan pozwu juz po wydaniu nakazu zaplaty i wskazywanie czego pozew dotyczy, juz po
wniesieniu sprzeciwu, nie zastuguje na uwzglednienie i jest sp6Znione.

Opinia bieglego nie jest jednoznaczna, zawiera II warianty wyliczen i wskazuje na nieprawidlowoéci przy
indywidualnych rozliczeniach np. lokalu przy (...), bez podzielnikéw ciepla co do ktérego nie zastosowano czeéci
regulaminu jak dla lokali nieopomiarowanych.

Przywolany i om6wiony w opinii bieglego Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania obowiazuje jednak
nie pozwana ale podmioty w nim opisane - Spoldzielnie Mieszkaniowa i Wspolnote Nieruchomo$ci. Te podmioty
powinny caloSciowo ustalié¢ i rozliczy¢ prawidlowo sezon grzewczy 2011/ 2012 bez udzialu oséb nie bedacych
czlonkami Wspolnoty- w tym przypadku pozwane;j.

To pozwana wykazala, ze oplacala zgodnie z wezwaniami Spo6ldzielni i Statutem oraz Regulaminem obowigzujacym w
Spoldzielni wszelkie koszty dotyczace lokalu przy (...), w tym naleznoS$ci za dostawe ciepla. Pozwana wykazala takze, ze
brak podzielnikéw ciepta w jej lokalu i brak zaworéw wynikal z ich niezamontowania przez Spotdzielnie - zobowigzang
do tego jako czlonek Wspolnoty i wlasciciel.

Pozwana wykazala nadto, ze do montazu nie doszlo raz z powodu nie dojechania pracownikow firmy (...) a drugi raz
z powodu braku zaworéw w lokalu pozwane;.

Takie ustalenie pozostaje w sprzecznoéci z definicja lokalu nieopomiarowanego, ktérym jest jak wynika z regulamin,
lokal, w ktorym zalozenie podzielnikéw zostalo uniemozliwione przez Wilasciciela (uzytkownika lokalu), a zatem
ewentualne obcigzenie kosztami przy tak sformulowanym regulaminie dotyczy¢ moze wylacznie Spoldzielni.

W uzasadnieniu wyroku wydanego w sprawie (...)Sad Okregowy w Swidnicy zasadnie wskazal, ze:” Spoldzielnia
sama wylaczyla ogrzewanie przed koficem maja 2011 roku i miala dokona¢ montazu podzielnikoéw ciepla bowiem
nie kwestionowala przyjetego sposobu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i konieczno$ci dostosowania
istniejacych podzielnikéw do rozliczania kosztéw. Nadto Spoldzielnia mogla jako wlasciciel lokali bez przeszkdd
doprowadzi¢ do montazu nowych podzielnikow i przystosowaé lokale do nowego sposobu rozliczania kosztow. ,,.



Sad uznal zatem za nieuzasadnione obciazanie pozwanej kosztami przez nia niezawinionymi i nieuzasadnionymi ani
w pozwie ani wynikami postepowania dowodowego.

O kosztach orzeczono po myéli art, 98 k.p.c.



