Sygn. akt I C 1225/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 stycznia 2014 r.

Sad Rejonowy w Ktodzku, I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Ewa Karp

Protokolant: Katarzyna Budzik

po rozpoznaniu w dniu 9 stycznia 2014 r. w Klodzku
sprawy z powodztwa M. C.i R. J.

przeciwko A. N. R. wW.

o zaplate 75 000 z}

I. zasadza od strony pozwanej A. N. R. w W.solidarnie na rzecz powodéw M. C.i R. J.kwote 75 000 (siedemdziesiat
piec tysiecy) zl z ustawowymi odsetkami od kwoty 50 000 zl od dnia 5 pazdziernika 2012 r. i od kwoty 25 000 z} od
dnia 9 stycznia 2014 r. oraz tytulem zwrotu kosztéw procesu kwote 12 467 (dwanascie tysiecy czterysta sze$c¢dziesiagt
siedem ) zk;

II. nakazuje stronie pozwanej, by uiécila na rzecz Skarbu Panstwa, kasa tut. Sadu tytulem brakujacej czesci
wynagrodzenia bieglego tymczasowo pokrytego ze $rodkéw Skarbu Panstwa kwote 1 717,45 (tysiac siedemset
siedemnasci 45/100) zk.

Sygn. akt I C 1225/12

UZASADNIENIE

Powodowie M. C.i R. J.wnie$li pozew przeciwko stronie pozwanej A. N. R. w W.o zasadzenie solidarnie na ich rzecz
kwoty 50.000,00 zt z odsetkami ustawowymi od dnia wniesienia pozwu i kosztami postepowania.

W uzasadnieniu powodowie wskazali, ze decyzja Starosty (...)z dnia 2 pazdziernika 2000 r. zostala nadana
nieodplatnie B. J.nieruchomo$¢ gruntowa skladajgca sie z dzialek nr (...)obreb R., gmina K., dla ktérej Sad Rejonowy
w Klodzku prowadzi ksiege wieczysta nr (...), a decyzja ta stala sie ostateczna 31 pazdziernika 2000r., i nadanie
wlasno$ci zostalo uwidocznione w rejestrze gruntéw prowadzonym prze Staroste (...)i na podstawie wpisu powodowie
s3 obciazani podatkiem od nieruchomoéci do dnia dzisiejszego, gdy tymczasem w dniu 11 grudnia 2000 r., po tym jak
decyzja stala sie ostateczna, A. W. R. S. P. w drodze przetargu publicznego zbyla nieruchomos$é na rzecz E. H..

Powodowie wskazali, ze przedstawiciel strony pozwanej zapewnil, Zze Agencja jest wlascicielem nieruchomodci i
gdy Powddka wystapila do Starostwa o wyjasnienie przyczyn zaistnialego stanu rzeczy, zostala zaproszona przez
Agencje na spotkanie, na ktorym omoéwiony mial byé¢ sposob zaspokojenia roszczen powodki, ale strony nie uzyskaly
porozumienia, a Agencja wskazala, ze nie ma takiej mozliwosci i zaproponowata porozumienie na kwote 14.350 zl.

Powodowie podniesli, ze kwota w porozumieniu winna wynosi¢ 130.000 zl i wskazali, ze dochodza jedynie czeSciowego
naprawienia szkody w wysokos$ci 50.000,00 zl oraz podniesli, Ze w niniejszej sprawie nie doszlo do przedawnienia
roszczenia, gdyz zastosowanie ma tutaj przepis art. 442 1 § 2 k.p.c. albowiem przedstawiciel Agencji nie dopelnil



obowiazkdéw, czym dopuscil sie wystepku z przepisu art. 231 § 3 k.k., a ponadto, ze bieg przedawnienia zostal przerwany
poprzez uznanie roszczen przez strong pozwana.

Strona pozwana wniosla o oddalenie powodztwa w catosci.

W uzasadnieniu wskazala, ze nieruchomoé¢ gruntowa skladajaca sie z dzialek nr (...) i (...) o lacznej powierzchni 0,5 na
polozona we wsi R. zostala sprzedana w drodze przetargu publicznego na podstawie danych z ksiegi wieczystej nr (...).

Strona pozwana podniosla zarzut przedawnienia roszczenia, wskazujgc, ze powodowie, najp6zniej w lutym 2006
r., powzieli wiadomo$¢ o podmiocie zobowiazanym do naprawienia szkody z pism Starostwa Powiatowego, a o
szkodzie dowiedzieli sie w dniu 5 grudnia 2005 r. tak wiec termin przedawnienia uplynal najpézniej w dniu 28
lutego 2009 r. Pozwana ponadto podniosla, ze propozycja z 2012 r. nie mogla przerwaé biegu przedawnienia,
bowiem roszczenie powod6w bylo juz przedawnione, a odnoszac sie do zarzutu wystepku wskazala, ze zachowanie
przedstawiciela strony pozwanej nie wypelnilo znamion wystepku z przepisu art. 231 § 3 kk, gdyz nie mozna go uznaé
za funkcjonariusza publicznego, a nawet jesli, to jego karalno§¢ ustala ze wzgledu na przedawnienie karalnosci czynu.
Pozwana Agencja wskazala ponadto, Ze nie mozna stronie pozwanej przypisa¢ winy umys$lnej, bowiem poprzedniczka
prawna powodéw nie ujawnila prawa wlasnoéci w ksiedze wieczystej, a powodowie nie wykazali, ze Starostwo
Powiatowe poinformowalo strone pozwang. Strona pozwana wskazala, ze wysoko$¢ ewentualnej szkody, jesli jest
powstanie zostanie udowodnione, winna by¢ ustalana w oparciu o stan nieruchomosci z chwili jej sprzedazy, a ceny
z daty ustalenia odszkodowana. Sporna nieruchomos$é w chwili powstania szkody byla przeznaczona na cele rolne i
taki stan winien by¢ brany pod uwage.

Odnoszac sie do zadania odsetek, strona pozwana wskazala, ze w wypadku zasadno$ci roszczenia, winny one by¢
zasgdzone najwczeéniej od dnia wyrokowania.

W piémie z dnia 27 listopada 2012 r. powodowie podtrzymali swoje stanowisko w caloSci i wskazali, ze wywodza,
iz przedstawiciel strony pozwanej dzialal jako funkcjonariusz publiczny, a fakt przedawnienia karalnosci wystepku
przedstawiciela nie ma znaczenia, gdyz powodowie nie domagaja sie ukarania przedstawiciela.

Wskazali ponadto, ze nie doszlo do przedawnienia roszczenia, bowiem doszto do jego przerwania poprzez uznanie
roszczenia przez strone pozwana, a termin przedawnienia mog} zacza¢ biec na nowo dopiero w 2012 r. na skutek braku
porozumienia stron co do wysokosci odszkodowania oraz, ze brak ujawnienia prawa wlasno$ci w ksiedze wieczystej
nie moze by¢ traktowany jako przyczynienie, bowiem B. J. jest ujawniona w ewidencji gruntow jako wlascicielka, a
strona pozwana zostala powiadomiona przez Starostwo o nadaniu wlasnosci B. J.. Co do wysokoéci szkody, powodowie
wskazali, ze na jej wysoko$c¢ sktadaja sie rowniez utracone korzysci.

Prawomocnym wyrokiem wstepnym z dnia 31 stycznia 2013 roku Sad Rejonowy w Klodzku uznal roszczenie o zaptate
za usprawiedliwione co do zasady.

W toku dalszego postepowania dowodowego, po wydaniu opinii przez bieglego rzeczoznawce majatkowego,
powodowie rozszerzyli zadanie pozwu do kwoty 75 000 zl z ustawowymi odsetkami od dnia rozszerzenia, wskazujac,
ze podstawa rozszerzenia jest wydana opinia wskazujaca na rynkowa warto$é dzialek bedacych przedmiotem pozwu
na kwote 116 000 zl przy przyjeciu, ze powinny by¢ wyceniane jako dzialka budowlana i braku podstaw by wyceniane
byly jako dzialka o funkcji rolne;j.

Strona pozwana podtrzymala dotychczasowe stanowisko i wniosla o powolanie nowego bieglego, z uwagi na nie
przedstawienie przez powolanego bieglego metody wyliczania cech nieruchomos$ci, a wniosek ten Sad oddalil, a strona
pozwana wniosla zastrzezenie w trybie art.162 k.p.c.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny w sprawie:

Decyzja z 2 pazdziernika 2000 r. Starosta (...), na podstawie przepisow art. 188 ust. 11 4 ustawy z dnia 20 grudnia 1990
r. 0 ubezpieczeniu spolecznym rolnikéw [Dz. U. z 1998 r. Nr 7 poz. 25 ze zm.], nadal nieodptatnie B. J.zamieszkalej w



R.(...), dzialke oznaczona geodezyjnie nr (...)(...)o pow. 0,18 ha, bez zabudowan oraz dzialke nr (...)o pow. 0,32 ha bez
zabudowan, polozone w obrebie R.stanowiace wlasnos¢ S. P. A. W. R.. Odpis decyzji zostal przestany B. J.,A. W. R.
S. P. E. g. w. S.. Decyzja stala sie ostateczna w dniu 31 pazdziernika 2000 r. B. J.zostala wpisana do rejestru gruntow
nieruchomo$ci opisanej w ksiedze wieczystej KW (...)(obecnie (...)) stanowiacej dzialki nr (...)o powierzchni 0,50 ha,
polozonej w R.jako wlascicielka.

Dowéd:

Decyzja z dnia 02.10.2000 1. - k. 16, k. 151;

Zwrotne poswiadczenia odbioru - k. 150;

Wypis i wyrys z rejestru gruntéw z dnia 17 stycznia 2003 r. - k. 17-18;

Na mocy umowy zawartej w formie aktu notarialnego rep. (...)" nr (...)z dnia 11 grudnia 2000 r. sporzadzonej
przed notariuszem T. K.z K. N.w K., A. W. R. S. P.reprezentowana przez E. N.sprzedala E. H.i R. H., nieruchomo$¢
opisana w ksiedze wieczystej nr KW (...)(obecnie (...)) stanowiaca dzialki nr (...)o powierzchni 0,50 ha, polozona w
R.. Przedstawiciel Agencji do aktu stwierdzil, ze Agencja jest wlascicielem nieruchomosci. Na dowod prawa wlasnosci
strony przedtozyly nieaktualny odpis z ksiegi wieczystej wydany przez Sad Rejonowy w Klodzku w dniu 9 czerwca
2000 1. i o$wiadczyly, ze do dnia aktu, stan prawny nieruchomosci nie ulegl zmianie.

Dowod:

akt notarialny - k. 19 -20;

W dniu (...). w K. zmarta B. J., a spadek po niej

na podstawie ustawy nabyt dzieci: M. C.i R. J. po ? cze$ci spadku.
Dowod:

prawomocne postanowienie Sadu Rejonowego w Klodzku z dnia 20 grudnia 2002 r., wydane w sprawie o sygn. akt
(...)-k. 22;

S. P. w K.w lutym 2006 r., w odpowiedzi na pismo powodki

z dnia 5 grudnia 2005 r., wskazalo, ze nie jest strona w niniejszej sprawie, a wszelkie roszczenia winny by¢ kierowane
do A. N. R. S. P.. O tresci pisma zostala poinformowana A. N. R. S. P., ktéra pismem z dnia 21 lutego 2006 r. zaprosila
powddke na spotkanie w celu oméwienia sposobu zaspokojenia roszczen powddki.

Dowéd:
pismo Starostwa Powiatowego w K. - k. 23;
pismo A. Z. W. R. S. P. w $.z dnia 21.02.2006 1. - k. 24;

Strony prowadzily pertraktacje celem ugodowego zalatwienia sporu i Agencja przez wiele lat informowala powodke M.
C. o poszukiwaniu dzialki zastepczej, po czym proponowala powodce oczekiwanie na jej znalezienie. Przedstawiciele
Agencji odwiedzali powodke w domu, a powoddka wystepowala z pismami do Agencji i zostala zaproszona wraz z
bratem R. J. - powodem w sprawie, na rozmowy do siedziby strony pozwanej w S..

W latach 2010- 2012 strony i ich pelnomocnicy prowadzili pertraktacje dotyczace sposobu zaspokojenia roszczen
wynikajacych z nadania na wlasno$¢ dzialek (...).

W dniu 27 lutego 2012 r. strona pozwana przedstawila ostatecznie propozycje porozumienia na kwote 14.350 zl.



Powodowie odmoéwili podpisania porozumienia, uznajac, ze wskazana w nim kwota jest razaco niska i szeroko
uzasadniajac swoje stanowisko.

Strona pozwana wskazala, ze przedstawiony sposéb wyliczenia jest jedynym wilasciwym do ustalenia wysoko$ci
odszkodowania. Powodowie ponownie nie zgodzili sie na przedstawiong propozycje porozumienia proponujac
odszkodowanie w kwocie 130 000 zl.

W toku pertraktacji, spotkan i rozmoéw, takze w roku 2012, strona pozwana nie powolywala sie na zarzut przedawnienia
zadan powodow.

Dowod:

- pisma- k. 24- 39, 42-49,

- projekt porozumienia - k. 40-41, -

- przestuchanie powodki M. C. - k. 178 -179

Powolany w sprawie biegly sadowy w zakresie wyceny nieruchomos$ci M. A. w opinii zlozonej Sadowi 2wrze$nia 2013
roku, okreslil warto$¢ rynkowa nieruchomosci polozonej w R., dla ktérej Sad Rejonowy w Klodzku prowadzi Ksiege
Wieczysta (...) na kwote 115 000 zl.

Biegly, ze na podstawie ogledzin nieruchomo$ci, przepiséw Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, Rozporzadzenia
w sprawie wyceny nieruchomosci, danych o obrocie nieruchomosciami uzyskanych ze S. P. w K., profesjonalnej
literatury, arkuszy kalkulacyjnych i wiedzy fachowej, ze nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny na zlecenie Sadu
jest nieruchomoscia gruntowa niezabudowana, skladajaca sie z 2 dzialek, ktore do siebie przylegaja tworzac ksztalt
rabu, z dostepem do drogi publicznej, wykorzystywanych rolniczo.

Dla miejscowoSci r. nie zostal opracowany plan zagospodarowania miejscowego i biegly ustalil przeznaczenie
nieruchomo$ci na podstawie Studium (...). Dzialki od dnia 7 marca 2001 roku na mocy uchwaly rady gminy
zmienily swoje przeznaczenie z rolniczego na teren zabudowy mieszkaniowej. Biegly przeprowadzil analize informacji
uzyskanych ze Starostwa dla funkcji rolnej i mieszkaniowej obejmujac badaniem okres od 2012 roku do dnia wyceny.

W opinii przeprowadzona zostata analiza trendu zmian cen w oparciu o ceny sprzedazy i analiza cech wplywajacych na
ceny nieruchomo$ci oraz podany zostat katalog cech wymagajacych uwzglednienia w wyliczeniu warto$ci,obejmujacy:
rodzaj nieruchomoéci, polozenie, sposdb uzytkowania, przeznaczenie w planie, stopien wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan nieruchomosci i aktualnie ksztaltujace sie ceny w obrocie nieruchomo$ciami.
Biegly przeanalizowal 44 transakcje dotyczace obrotu dziatkami o funkecji rolnej i 56 transakcji obrotu dziatkami o
funkcji mieszkalnej. Dane w opinii uwzgledniajg ograniczenia Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami nakazujace
zachowanie tajemnicy zawodowej, polegajacej na zakazie przekazywania informacji uzyskanych w toku wykonywania
czynnoéci, osobom trzecim i po wskazanych analizach okreslil warto§é¢ nieruchomosci, przy zakwalifikowaniu jako
dzialki o funkcji rolnej - na 12 000 zl, a przy okresleniu jako dzialki o funkeji mieszkalnej - na 115 000 zh

Dowdd:
- opinia bieglego M. A. K- 235-246
- opinia uzupekiajaca K- 285-229

Biegly zastosowal metode korygowania ceny $redniej i opart sie na skali ocen poszczegdlnych cech obejmujace;j:
lokalizacje, ha przeliczeniowy, liczbe uzytkéw i liczbe dzialek, a majacych wplyw na ceny nieruchomosci i zawarl
w opinii charakterystyke wycenianej nieruchomo$ci, a wykorzystal metode ekonometryczng, stosowang przez
rzeczoznawcOw majatkowych od co najmniej 5 lat preferujaca stosowanie funkeji R. z arkusza kalkulacyjnego Exel,



oparta na metodzie najmniejszych kwadratéw, za pomoca ktorej dochodzi do analizy cech nieruchomos$ci. Wynikiem
tej analizy sa (...)i (...) obrazujace tendencje panujace na rynku nieruchomosci i bedace elementami analizy rynku.

Dowéd:

- opinia biegltego M. A. K- 235-246

- opinia uzupekiajaca K- 285-229/ wyjaénienia K- 289/
Sad zwazyl :

Zasada orzeczenia opiera sie na przepisach art. 118. 1. i 4 Ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu
spolecznym rolnikoéw, w brzmieniu obowigzujacym w dacie wydania decyzji / 2 pazdziernika 2000 roku/: " Osobie,
ktorej przystuguje prawo uzytkowania dzialki gruntu z tytulu przekazania gospodarstwa rolnego Panstwu, w mysl
dotychczasowych przepisow, na jej wniosek przyznaje sie nieodplatnie wlasno$c tej dzialki. Decyzje w sprawach
okre§lonych w ust. 1-2a wydaje starosta."

Nie jest sporne w sprawie, ze pozwana Agencja sprzedala w dniu 11 grudnia 2000 roku nieruchomo$¢ nadana decyzja
Starosty z 2 pazdziernika 2000 roku malzonkom E. i R. H., a decyzja byla zgodna z powolanymi przepisami ustawy.
Nie jest tez sporne, ze powodowie sa nastepcami prawnymi B. J. i ani im ani ich matce nie udato sie wpisaé decyzji do
Ksiegi Wieczystej, bowiem gdy sie tym zajeli w Ksiedze byli wpisani nowi wlasciciele.

Jak wynika z tresci aktu, strony umowy postugiwaly sie nieaktualnym odpisem z ksiegi Wieczystej o numerze KW (...),
odpis pochodzil bowiem z 9 czerwca 2000 roku.

Z tresci aktu wynika nadto, ze dzialajacy w imieniu strony pozwanej E. N.o§wiadczyl, ze stan prawny ksiegi wieczystej
nie ulegl zmianie od dnia 9 czerwca 2000 roku do 11 grudnia 2000 roku. Dokonane ustalenia opisane w stanie
faktycznym, wskazuja, ze oSwiadczenie zlozone do aktu jest nieprawdziwe bowiem po wydaniu decyzji o nadaniu
nieruchomoéci zostala ona doreczona A. W. R. w dniu 4 pazdziernika 2000 roku i reprezentant Agencji nie dopelnit
obowiazku ustalenia stanu prawnego, a przy dochowaniu nalezytej staranno$ci w toku przeprowadzania przetargu
oraz sporzadzania aktu notarialnego przez strone pozwang, do sprzedazy na rzecz os6b trzecich nigdy by nie doszlo.

W zwigzku z dokonanymi powyzej ustaleniami Sad wzial pod uwage przewidziany w art. 442 1 § 2 k.c. dwudziestoletni
termin przedawnienia.

Termin ten biegnie - z woli ustawodawcy od chwili zdarzenia ja wyrzadzajacego. Przepis zawiera $ciste okreslenie
poczatku biegu przedawnienia, nie zastrzegajac jakiegokolwiek wyjatku czy odstepstwa od tej zasady. Artykut 4421 §
2 k.c., przewidujacy dwudziestoletni termin przedawnienia jest tak kategoryczny i jednoznaczny w swym brzmieniu,
iz nie pozwala na odmienng wykladnie (por. wyrok SN z dnia 22 czerwca 1977 r., (...), niepubl.).

Podkresla sie w orzecznictwie, ze art. 442 1 § 2 k.c. nie zawiera innych niz wyrzadzenie szkody czynem niedozwolonym
przestanek dwudziestoletniego okresu przedawnienia, w szczegdlnoSci nie uzalezniajac go od przyjetej podstawy
odpowiedzialnoéci za czyn niedozwolony. Dlatego tez obojetne jest, czy odpowiedzialnoéé ta opiera sie na zasadzie
winy, czy ryzyka (por. wyrok SN z dnia 27 pazdziernika 2005 r., (...), niepubl.), a przyjmuje sie, ze wina sprawcy
szkody, majaca znaczenie w stwierdzeniu popehienia przestepstwa, moze dotyczy¢ zaré6wno wypadku, gdy sprawca
odpowiada za czyn wlasny, jak i wypadku odpowiedzialnoSci za cudzy czyn.

Nadto dla ustalenia zaistnienia faktu zbrodni lub wystepku, jako przyczyny szkody, nie jest wymagane, by sprawca
zostal skazany, bowiem sad cywilny moze dokona¢ w tym wzgledzie wlasnych ustalen dotyczacych podmiotowych i
przedmiotowych znamion przestepstwa. (por. wyrok SN z dnia 5 maja 2009 r., (...), OSNP 2011, nr 1, poz. 4; wyrok
SN z dnia 18 grudnia 2008 r., (...), niepubl.; wyrok SN z dnia 21 listopada 2001 ., (...), M. Praw. 2003, nr 21, s. 998,
OSNP 2003, nr 17, poz. 422; G. Bieniek (w:) Komentarz..., s. 409).



Zdaniem Sadu dzialanie E. N. - reprezentujacego poprzednika prawnego strony pozwanej w umowie sprzedazy z
dnia 11 grudnia 2000 roku i zlozone o$§wiadczenie wyczerpuja znamiona wystepku z art. 231 § 3 k.k., bowiem nie
dopeil on obowigzku ustalenia stanu prawnego i doprowadzil do zawarcia aktu notarialnego na szkode nastepcow
prawnych, a najpierw B. J., naruszajac ich interes prywatny oraz interes publiczny strony pozwanej narazajac ja na
odpowiedzialnoé¢ odszkodowawcza.

Prawo karne wskazuje, ze funkcjonariusz publiczny, ktory, przekraczajac swoje uprawnienia lub nie dopelniajac
obowiazkow, dziala na szkode interesu publicznego lub prywatnego, jezeli dziala nieumys$lnie i wyrzadza istotng
szkode, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do lat 2.

Przedmiotem ochrony jest w tym przepisie prawidlowe funkcjonowanie instytucji panstwowych i samorzadu
terytorialnego, a takze wynikajacy z tego ich autorytet (Zoll (w:) Zoll, 1999, s. 776, a czynnos¢ wykonawcza polega
na dzialaniu na szkode interesu publicznego lub prywatnego i nalezy przyjac, ze ma to miejsce wowczas, kiedy z
zachowania funkcjonariusza moze wynikna¢ szkoda w interesie publicznym lub prywatnym (Zoll (w:) Zoll, 1999, s.
778; por. tez Kardas, Odpowiedzialno$é za naduzycie, s. 14).

Majac na wzgledzie przytoczone okoliczno$ci i dokonane ustalenia Sad stwierdzil, ze zachodza podstawy do uznania
popehienia opisanego wystepku oraz podstawy do uznania, ze nie nastgpilo przedawnienie zadania, a nawet strona
pozwana swoim zachowaniem wykazala, ze zrzekla sie zarzutu przedawnienia i uznal za uzasadnione wydanie wyroku
wstepnego w sprawie.

W wyroku z dnia 21 lipca 2004 roku / (...) LEX nr 137673/ Sad Najwyzszy wskazal:" Tylko woéwczas mozna przyjac
dorozumiane o$wiadczenie woli dluznika o zrzeczeniu sie zarzutu przedawnienia, gdy jego zamiar zrzeczenia sie
zarzutu przedawnienia wynika w sposdb niewatpliwy z towarzyszacych temu o$wiadczeniu okolicznosci.

Takie okoliczno$ci to np. pertraktacje dtuznika z wierzycielem na temat rozlozenia dlugu na raty, zawarcie umowy
nowacyjnej, zawarcie ugody sadowej lub pozasgdowe;j."

Zdaniem Sadu wieloletnie pertraktacje, spotkania stron i wymiana korespondencji , a w koncu przygotowanie projektu
porozumienia przez strone pozwana wskazuja na takie wlasnie zrzeczenie sie zarzutu przedawnienia.

Na podstawie zatem art. 318. § 1.k.p.c. Sad, uznajac roszczenie za usprawiedliwione w zasadzie, wydal wyrok wstepny
tylko co do samej zasady, co do spornej zas§ wysokoS$ci zadania - zarzadzit odroczenie rozprawy i po uprawomocnieniu
sie wyroku wstepnego przeprowadzit opisane w ustaleniach faktycznych postepowanie dowodowe- zlecajac bieglemu
z zakresu szacowania nieruchomosci sporzadzenie opinii n okoliczno$é jej wartosSci, a nastepnie sporzadzenie opinii
uzupekniajacej, dla wyjasnienia wszelkich watpliwoéci stron.

Co do wysokoéci zasadzonej kwoty Sad oparl sie na szczegdlowych, logicznych i odpowiadajacych Ustawie o
gospodarowaniu nieruchomo$ciami wnioskach i analizach zar6wno opinii glownej jak i uzupelniajgcej bieglego z
zakresu wyceny nieruchomosci M. A..

Biegly ten ustalil po dokonaniu ogledzin nieruchomo$ci, analizie przepis6w Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci, danych o obrocie nieruchomos$ciami uzyskanych ze S. P. w K.,
profesjonalnej literatury, arkuszy kalkulacyjnych i wiedzy fachowej, ze nieruchomos$é¢ bedaca przedmiotem wyceny
na zlecenie Sadu jest nieruchomoscia gruntowa niezabudowana, skladajaca sie z 2 dzialek, ktore do siebie przylegaja
tworzac ksztalt rabu, z dostepem do drogi publicznej. badajac dokumenty

Biegly podkreslit w opinii, jako istotna w sprawie, okolicznos¢, ze dla miejscowoéci R. nie zostal opracowany plan
zagospodarowania miejscowego i ustalil przeznaczenie nieruchomosci na podstawie Studium (...), ze dzialki od dnia
7 marca 2001 roku na mocy uchwaly rady gminy zmienily swoje przeznaczenie z rolniczego na teren zabudowy
mieszkaniowe;j.



Taka zmiana przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci, dokonana przed 13 laty, jeszcze, gdy zyla spadkodawczyni
B.J.,uzasadnia, zdaniem Sadu przyznanie powodom zadanej kwoty 75 000 zl, stanowigcej tylko czes$¢ wartoéci dziatek
wycenionych na 115 000 zl.

Przyjecie tej wartosci, jako szkody powoddw, wynika z okolicznoSci, ze gdyby nie doszlo do bezprawnego sprzedania
przedmiotowych dziatek, powodowie byliby wlaScicielami dzialek przeznaczonych na teren zabudowy mieszkalnej
i uzasadnia przyjecie, ze powodowie wykazali, zee ich szkoda stanowi réwnowarto$¢ dzialek, ktérych byliby
hipotetycznymi wlascicielami, gdyby nie mialo miejsce zdarzenie szkodzace.

Sad oddalil wniosek o powolanie nowego bieglego majac na wzgledzie, ze zastrzezenia strony pozwanej w postaci
niezrozumienia poje¢ uzytych przez bieglego np. lokalizacja nieruchomosci oraz absolutny brak stanowiska w
przedmiocie wysokosci szkody uzasadnia przyjecie, ze wniosek ten zmierzal jedynie do przewleklo$ci postepowania.
Powolywanie sie na przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami dotyczace zlecajacych operaty, w szczegolnos$ci
naruszenie art. 158.tej ustawy, ma zdaniem Sadu ten sam cel przedluzenia postepowania.

Powolany przepis stanowi: Rzeczoznawcy majatkowi przekazuja, z uwzglednieniem art. 175 ust. 3, organom
prowadzacym kataster nieruchomosci wyciggi z wykonanych przez siebie operatow szacunkowych, zawierajace
okreslenie celu wyceny, opisy nieruchomo$ci oraz ich wartoéci, w terminie 3 miesiecy od dnia ich sporzadzenia.

Przepis ten nie naklada na bieglego sadowego obowigzku dostarczania Sadowi zadnych dodatkowych dokumentow
oprocz zleconej opinii i odnosi sie do innych organéw zlecajacych, innych stanéw faktycznych i Rzeczoznawcow
sporzadzajacych na ich zlecenie operaty szacunkowe.

O kosztach orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. oraz przepisow § 6, § 4. oraz § 2. 1. Rozporzadzenia MINISTRA
SPRAWIEDLIWOSCI z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci adwokackie oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztow nieoptaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu.

Majac powyzsze na wzgledzie Sad zasadzil podwojna oplate za czynnosci adwokata z tytutu zastepstwa prawnego,
biorgc pod uwage niezbedny, znaczny naklad pracy adwokata, a takze charakter sprawy i wklad pracy adwokata w
przyczynienie sie do jej wyjasnienia i rozstrzygniecia. Oraz przepis wskazujacy, ze podstawe zasadzenia tej oplaty
stanowi stawka minimalne okre§lone na 3600 zl, ktéra nie moze by¢ wyzsza niz sze$ciokrotna stawka minimalna ani
przekracza¢ wartoSci przedmiotu sprawy.



