Sygn. akt I C 838/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 listopada 2012 roku

Sad Rejonowy w Ktodzku Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Damian Czajka

Protokolant: Karolina Nesterewicz

po rozpoznaniu w dniu 21 listopada 2012 roku w Klodzku
na rozprawie

sprawy z powbdztwa M. K.

przeciwko Gminie Miejskiej K.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

L. ustala, ze powdd M. K. na podstawie art. 691 k.c. wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, polozonego w K.
przy ulicy (...), nawigzanego umowa z dnia 28 maja 2009r. pomiedzy Gmina Miejska K. a uprzednim najemca L. S.;

I1. zasadza od strony pozwanej na rzecz powoda kwote 200 z} tytulem zwrotu kosztéw postepowania.

Sygnatura akt I C 838/12

UZASADNIENIE

Powo6d M. K.wnidst o ustalenie, ze wstapit wobec pozwanej Gminy Miejskiej K.w stosunek najmu lokalu mieszkalnego
polozonego w K.przy ul. (...), wmiejsce najemcy L. S., zmarlej (...)r. W uzasadnieniu zagdania wskazal, ze matka powoda
L. S., na podstawie umowy z dnia 28 maja 2009 r. byla najemca lokalu opisanego w zadaniu pozwu. W mieszkaniu tym
powdd mieszkal wraz z matka, gdzie byl zameldowany. Po Smierci brata, M. K.sprawowal opieke nad matka osobiscie,
jak tez, z uwagi na zatrudnienie poza granica Polski, za po$rednictwem innych oséb. W okresach jego nieobecnosci L.
S.opiekowala sie rowniez zona powoda J. K., zabierajac ja do swojego miejsca zamieszkania w K.przy ul. (...). Matka
powoda przebywala czesto pod wskazanym ostatnio adresem z uwagi na remontu lokalu przy ul. (...), jak réwniez,
przyzwyczajenie do otoczenia, zwlaszcza sasiadéw, bowiem wczesniej, zamieszkiwala we wspomnianym lokalu. Powdd
pokrywal wszelkie oplaty czynszowe za mieszkanie przy ul. (...), mimo, ze najemca byla jego matka. Po jej Smierci
zwroécil sie do strony pozwanej o uznanie wstapienia w stosunek najmu po L. S., co spotkalo sie z odmowa zarzadcy
lokali (...) Sp. zo.0.w K..

Strona pozwana wnoszac o oddalenie powddztwa zarzucila, ze powdd nie spelnia warunkéw wstgpienia w stosunek
najmu po L. S., poniewaz nie zamieszkiwal stale z najemcg do chwili jego $§mierci. Z akt lokalowych wynika bowiem, ze
jego matka bedaca najemca lokalu mieszkalnego przy ul. (...), w skutek zamiany lokali z 6wczesna przyjaciétka powoda
J. M., obecnie najmujaca mieszkanie przy ul. (...), faktycznie nadal pozostawala w lokalu przy ul. (...), co potwierdza
m.in. adres wskazany w akcie zgonu. W lokalu przy ul. (...)faktycznie zamieszkiwal jedynie powod, ktory odwiedzal
matke przy ul. (...). W tych okoliczno$ciach zadanie uznania wstapienia w stosunek najmu nie jest zasadne.

Sad ustalil:



Matka powoda L. S., zmarla (...)r, byla, na podstawie umowy z dnia 28 maja 2009 r., najemca lokalu mieszkalnego
potozonego w K.przy ul. (...), wchodzacego w sklad zasobu komunalnego Gminy Miejskiej K.. Lokal ten najela na
zasadzie zamiany, za mieszkanie polozone w K.przy ul. (...), ktory strona pozwana wynajela, 6wczesnej przyjacidlce,
a obecnej zonie powoda J. K., umowg z 28 maja 2009 r.

Dowdd:
- odpis skrocony aktu zgonu L. S. (k.3),
- odpis skrocony aktu urodzenia powoda (k.4).

W akcie zgonu matki powoda jako ostatnie miejsce zamieszkania wpisano K. ul. (...), cho¢ z poswiadczen
zameldowania wynika, ze L. S. wraz M. K., zameldowaniu byli od 12 marca 2010 r. pod adresem w K., ul. (...).

Dowod:
- odpis skrocony aktu zgonu L. S. (k.3),
- po$wiadczenia zameldowania Urzedu Miejskiego w K. (k.5-7).

Po zamianie lokali pow6d zamieszkal wraz z matka w lokalu przy ul. (...). Jako, ze lokal przy ul. (...)najela zona powoda
J. M., ktora podobnie jako on, w zwigzku z praca przebywala przez dluzsze okresy poza granicami kraju, L. S.miala
swobodny dostep do mieszkania przy ul. (...). W lokalu tym czesto przebywala, zwlaszcza w okresie kilku miesiecy
przed $miercia. Powodowane bylo to przyzwyczajeniem do sasiedztwa, bowiem przy ul. (...)nie miala wielu znajomych.
W okresie pomiedzy wynajeciem lokalu przy ul. (...)a wiosng 2011 r. matka powoda rzadko przebywala w mieszkaniu
przy ul. (...), mieszkajac przy ul. (...)oraz pomieszkujac u kolezanki przy ul. (...)w K..

Wspoélnymi sitami tj. L. S.oraz powoda, mieszkanie przy ul. (...)zostalo gruntownie wyremontowane, m.in. z jednego
pomieszczenia wydzielono lazienke i kuchnie §ciankami dzialowymi. Lokal zostal umeblowany. Srodki na ten cel
pochodzily z oszczednosci L. S., w mniejszym stopniu od powoda, ktory, beda z zawodu budowlancem, wykonywat
cze$é prac w tym zakresie. Oplacal réwniez naleznoéci z tytulu czynszu i mediéw. W mieszkaniu tym powod oraz jego
matka przechowywali nalezace do nich rzeczy, cho¢ czeé¢ z nich L. S.miala takze w lokalu przy ul. (...). M. K.podczas
pobytow w kraju poza ul. (...), przebywal tez okresowo na ul. (...), w zalezno$ci od miejsca aktualnego pobytu matki. W
okresach nieobecnoéci powoda w Polsce na jego pro$be opieke L. S.zapewniata J. K., jej corka J. M.(1)oraz, zwlaszcza
w ostatnim okresie zycia, W. S..

Dowdd:

- zeznania $wiadkéw J. M.(1)(k.26), J. K.(k.27), W. S.(k.39), S. C.(k.39), J. G.(k.39-40), H. H.(k.40), D. J.(k.40), W.
K.(1)(k.40), E. m.(k.40-41), U. P.(k.41), R. Z.(k.41).

- zeznania powoda (k.27-28).

W odpowiedzi na pismo powoda z prosba o uznanie wstapienia w stosunek najmu po matce, strona pozwana pismem z
28 maja 2012 r., odmoéwila mu zawarcia umowy z uwagi na brak przestanek z art. 691 ke, wzywajac do wydania lokalu.

Dowdd:
- pismo (...) K. z28.05.2012 1. (k.8).
Sad zwazy}:

Opisany wyzej stan faktyczny sporu Sad ustalilt w oparciu o przedstawione przez strony dowody z dokumentow,
potwierdzajacych zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...)w K.przez L. S., na zasadach zamiany



mieszkan, z J. K., miejsce zameldowania powoda i jego matki oraz okoliczno$¢ $émierci L. M.-S.oraz pokrewienstwa
powoda. Positkujac sie zeznaniami powoda oraz powolanych §wiadkoéw Sad ustalil ziszczenie sie przeslanki, z art.
6921 ke, w postaci stalego zamieszkiwania z najemca do chwili jego $mierci. Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 15
stycznia 1981 r.(w sprawie(...), OSNC 1981, nr 6, poz. 1190) uznal, ze przeslanka stalego zamieszkiwania wymaga,
aby dana osoba nie miala innego mieszkania, a lokal mieszkalny zajmowany przez te osobe z najemca stanowil
centrum jej spraw zyciowych. Dopuszczalne sg przy tym przerwy w tym wspolnym zamieszkiwaniu (np. spowodowane
dluzszym wyjazdem lub chorobg), a o tym, czy mimo takich przerw nadal mamy do czynienia ze wspolnym stalym
zamieszkiwaniem, decyduje zamiar os6b wspdlnie zamieszkujacych, a wiec czynnik "ze sfery ich §wiadomosci i woli"
- por. wyrok SN z dnia 7 lutego 2002 r., (...), LEX nr 53288. Na podstawie wspomnianych zeznan §wiadkéw oraz
powoda uznaé¢ mozna za udowodnione, ze zar6wno dla powoda, jak i jego matki, centrum zyciowym byl lokal przy ul.
(...), chot oboje czesto przebywali poza nim. L. S.z powoddw sentymentalnych, jako osoba starsza przyzwyczajona do
otoczenia sasiedzkiego przy ul. (...), cho¢ czasowo pomieszkiwala takze u kolezanki przy ul. (...), M. K.za$ z powodow
zarobkowych, przez dluzsze okresu przebywal za granica, co w polskich realiach spoleczno-gospodarczych jest nader
czesto spotykane. Potwierdzeniem tego stanu rzeczy sa przede wszystkim zeznania powoda, poparte zeznaniami
Swiadkow J. K., jej corki J. M.oraz W. S., tj. 0s6b z otoczenia matki powoda, ktére opiekowaly sie nig, zorientowane
byly w sytuacji osobistej, ponad wiedze dostepna dla os6b bardziej postronnych, w tym sasiadow, jak tez D. J.iR. Z.,
mieszkancow budynku przy ul. (...), ktérzy widywali powoda i jego matke w miejscu zamieszkania, potwierdzajac fakt
zamieszkiwania. Przestuchiwani przez Saqdem S. C., J. G., H. H., W. K., E. M.i U. P.zamieszkujacy w budynku przy ul.
(...)potwierdzajac, ze widywali L. S.w lokalu nr (...), przyznaja jednocze$nie, ze dwa - trzy lata wcze$niej opuscilta ona
swoje mieszkanie. Nie wyklucza okoliczno$ci zamieszkiwania powoda z matka przy ul. (...)fakt, ze L. S.pomieszkiwata
u kolezanki, ani tez, ze czesto, zwlaszcza w ostatnim okresie zycia, przebywala w lokalu przy ul. (...). Okoliczno$¢ ta nie
stoi w sprzecznosci zeznaniami wszystkich wspomnianych §wiadkoéw, choc¢ czeé¢ z nich zwlaszcza sasiedzi, widywali
ja w poprzednim miejscu zamieszkania, czy tez, ktorych informowala o korzystaniu z goécinnoéci kolezanki. Relacje
te sg jednak czastkowe.

O wspolnym zamiarze zamieszkiwania przy ul. (...) powoda wraz z matka, Swiadcza takze poczynione przez nich
wspo6lnym wysitkiem, ze strony L. S. przede wszystkim finansowyn, naklad na lokal, w postaci gruntownego remontu
oraz wyposazenia. Osoby nie mieszkajace, czy choéby nie zamierzajace zamieszka¢ w danym lokalu, z reguly nie czynig
tak daleko idacych wydatkéow, wigzacych sie, jak w przypadku matki powoda, z wyzbyciem sie oszczednoSci.

W tych wszystkich powodow, Sad, uznajac, ze powdd zamieszkiwal wraz z matka do chwili jej $mierci w lokalu objetym
umowa, z dnia 28 maja 2009 r., ustalil, ze M. K., na zasadzie art. 691 kc, wstapil w kreowany nig stosunek najmu z
pozwang Gmina.

O kosztach orzeczono po mysli art. 98 § 1 kpe.



