Sygn. akt: I C 944/22

UZASADNIENIE

Pozwem z 29 marca 2021r. strona powodowa Gmina Miejska K. wniosta o zasadzenie od P. J. kwoty 540,38zl wraz
z ustawowymi odsetkami za opdznienie liczonymi od kwoty 491,02z} od 1 stycznia 2021r. i od kwoty 49,36zt od dnia
wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz o zasadzenie kosztéw postepowania.

Uzasadniajac swoje zadanie strona powodowa wskazala, ze pozwana zajmowata do listopada 2019r. lokal mieszkalny
potozony przy ul. (...) w K., nalezacy do zasobéw mieszkaniowych powodowej gminy. Dalej strona powodowa podala,
ze z tytulu bezumownego korzystania z wyzej wymienionego lokalu naliczyta pozwanej oplaty za okres od stycznia
2018r. do listopada 2019r. wraz z nalezno$cig odsetkowa. Powodowa gmina wskazala takze, ze wzywala pozwana do
uregulowania powstalego zadluzenia, jednak bezskutecznie.

W dniu 28 kwietnia 2021r. referendarz sadowy w Sadzie Rejonowym w Klodzku wydal nakaz zaplaty w postepowaniu
upominawczym odpowiadajacy zadaniu pozwu (sygn. akt I Nc 683/21).

W sprzeciwie od nakazu zaplaty z 23 wrzes$nia 2022r. kurator ustanowiony dla nieznanej z miejsca pobytu pozwanej
P. J. wni6st o oddalenie powodztwa w caloSci, zasadzenie od strony powodowej kosztéow postepowania oraz
zasgdzenie wynagrodzenia dla kuratora. Motywujac swoje stanowisko kurator w pierwszej kolejnosci wskazal, ze juz
w 2014r. zostal przeciwko pozwanej wydany wyrok zaoczny nakazujacy jej oproznienie opisanego w pozwie lokalu
mieszkalnego, co moglo $wiadezy¢ o tym, ze juz wtedy pozwana nie przebywala w tym lokalu, a takze zarzucil, ze strona
powodowa nie udowodnila ani nie uprawdopodobnila, by pozwana zajmowala bezumownie rzeczony lokal w okresie
lat 2018-2019. Kurator zakwestionowal tez wysoko$¢ dochodzonego roszczenia jako niewykazana.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:
Lokal mieszkalny polozony przy ul. (...) w K. wchodzi w sklad zasob6w mieszkaniowych Gminy Miejskiej K..
(Dowbd: bezsporne)

Pozwana P. J. 28 lutego 2013r. zawarla z Gmina Miejska K. umowe najmu wyzej wymienionego lokalu socjalnego,
ktora zostala jej wypowiedziana na skutek nieuiszczania oplat ze skutkiem na dzien 31 marca 2014r.

(Dowo6d: - Umowa najmu lokalu socjalnego z 28.02.2013r., k. 90-91 akt, -wypowiedzenie umowy najmu z
28.01.2014r., k. 92 akt)

Sad Rejonowy w Klodzku w dniu 26 listopada 2014r. wydal przeciwko pozwanej wyrok zaoczny nakazujacy jej
opuszczenie, oproznienie i wydanie stronie powodowej lokalu potozonego przy ul. (...) z jednoczesnym orzeczeniem o
jej uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego (sygn. akt sprawy - I C 1958/14).

Gmina Miejska K. wystapila o nadanie klauzuli wykonalno$ci temu orzeczeniu i otrzymala tytul wykonawczy 26 marca
2015T.

(Dowod: -pozew i wyrok zaoczny Sadu Rejonowego w Klodzku z 26.11.2014r. oraz wniosek o nadanie klauzuli
wykonalnoéci - w aktach sprawy I C 1958/14 oraz k 11 akt)

W kartotece finansowej lokalu przy ul. (...) w K. za okres od stycznia 2018r. do listopada 2019r. widnialo zadtuzenie
na kwote 491,02z} oraz zadluzenie odsetkowe w wysokosci 49,36zl.

(Dowdd :- zestawienie zadluzenia k. 13 i 18 -19akt)

Pismami z 24 wrze$nia 2019r., z 19 pazdziernika 2020r., z 18 stycznia 2021r. roku, z 16 wrze$nia 2019r., z 24
maja 2019r. i z 6 czerweca 2018r. strona powodowa wzywala pozwang do uregulowania zaleglych naleznosci z tytulu



korzystania z lokalu. Stawke za bezumowne korzystanie ustalono w oparciu o Zarzadzenie Burmistrza Miasta K. w
sprawie ustalenia stawek czynszu z 27 listopada 2015r.

Pozwana nie podjela zadnego z wyzej wymienionych kierowanych do niej pism.

Pozwana nie podjela takze pism w sprawie oferowania jej przez strone powodowsg przydziatu lokalu socjalnego,
kierowanych do niej 4 i 26 czerwca 2018r. i 30 lipca 2018r.

(Dowdd: - pisma strony powodowej kierowane do pozwanej wraz z dowodami nadania, k. 13-17, 93-98, 102 akt, -
zarzadzenie z 27.12.2015r. , k. 205 akt)

W 2018 roku strona powodowa skierowata do komornika sadowego przy Sadzie Rejonowym w Klodzku T. M. wniosek
o wprowadzenie jej jako wierzyciela w posiadanie lokalu socjalnego przy ul. (...). W dniu 3 grudnia 2019r. otwarto
rzeczony lokal, gdzie nie stwierdzono §ladéw obecnoSci pozwanej ani zadnych jej ruchomoSci.

(Dowdd : -zawiadomienie wierzyciela o terminie czynno$ci z 06.11.2019r. i protokoét z otwarcia lokalu, k. 99-101 akt)

Stan faktyczny w sprawie Sad ustalil w oparciu o okolicznoSci bezsporne, przedlozone przez strony dokumenty oraz
w oparciu o dokumenty znajdujace sie w aktach sprawy uprzednio toczacej sie miedzy stronami przed tut. Sagdem.
Sad w pelni dal wiare dowodom w postaci dokumentéw zgromadzonych w toku procesu, albowiem byly kompletne
ijasne, wraz z pozostalymi dowodami obrazowaly dokladny stan faktyczny sprawy. Ich prawdziwo$¢ nie budzila, w
ocenie Sadu, jakichkolwiek watpliwo$ci.

Sad zwazyl co nastepuje:
Powodztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Strona powodowa domagala sie w niniejszej sprawie zasadzenia od pozwanej odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu socjalnego polozonego przy ul. (...) w K. wskazujac, ze dochodzone naleznosci przypadaja za okres
od stycznia 2018r. do listopada 2019r.

Podstawe materialnoprawna zadania strony powodowej stanowil przepis art. 18 ust. 1 Ustawy z 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zgodnie z ktérym osoby
zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia oproéznienia lokalu co miesiac uiszczaé¢ odszkodowanie.
Wedle ust. 2 tego przepisu, z zastrzezeniem ust. 3, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1, odpowiada wysokoSci
czynszu, jaki whasciciel moglby otrzymac z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat,
wlaéciciel moze zadac¢ od osoby, o ktérej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupelniajacego. Zgodnie z ust. 3 przepisu,
osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania opréznienia
lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, optacaja odszkodowanie w wysokoSci czynszu albo innych oplat za
uzywanie lokalu, jakie bylyby obowigzane oplacaé, gdyby stosunek prawny nie wygast.

Nalezy wskazaé, ze proces cywilny ma kontradyktoryjny charakter, czego wyrazem jest przede wszystkim dyspozycja
art. 232 k.p.c., okreélajgca obowigzek stron do wskazywania dowodow dla stwierdzenia faktoéw, z ktérych wywodza
skutki prawne, co z kolei jest potwierdzeniem reguly wynikajacej z art. 6 k.c., wyznaczajacej sposob rozlozenia ciezaru
dowodu. Przepis art. 6 k.c. ma charakter generalny, jednak ciezar dowodu w polskim procesie cywilnym wiaze sie
z obowigzkiem twierdzenia i obowigzkiem dowodzenia tych wszystkich okoliczno$ci, ktére moga by¢, stosownie do
art. 227 k.p.c., przedmiotem dowodu. W konsekwencji strona powodowa musi udowodni¢ fakty tworzace jej prawo,
a pozwana fakty, ktore przeszkodzily powstaniu prawa powoda lub je zniweczyly. Zasady art. 6 k.c. i art. 232 k.p.c.
nie okres$laja jedynie zakresu obowigzku zglaszania dowodow przez strony, ale rozumiane muszg by¢ w ten sposob, ze
strona ktéra nie przytoczyla wystarczajacych dowodéw na poparcie swych twierdzen, ponosi ryzyko niekorzystnego
dla siebie rozstrzygniecia, o ile ciezar dowodu co do tych okolicznos$ci na tej stronie spoczywal. Zaznaczenia wymaga,



iz nie jest rzecza sadu poszukiwanie za strone dowodbéw przez nia nie wskazanych, majacych na celu udowodnienie jej
twierdzen, co wyraznie zaznaczyt Sad Najwyzszy w wyroku z 17 grudnia 1996 (OSN 1997, poz. 76).

Strona powodowa wywodzila roszczenie z faktu bezumownego korzystania przez pozwang z lokalu przy ul. (...) w
K., zatem to na niej spoczywal ciezar udowodnienia, ze taki fakt mial miejsce. Kurator wskazal, ze okoliczno$c
ta nie zostala nawet uprawdopodobniona, a strona powodowa juz w 2015r. dysponowala wyrokiem nakazujacym
pozwanej oprdznienie lokalu.W okresie od 2014 roku do chwili obecnej nie udalo sie ustali¢ aktualnego miejsca
pobytu pozwanej P. J., w tym takze przy udziale komornika sagdowego. Strona powodowa nie przedstawita dowodéw
lub okolicznoéci, ktore moglyby uprawdopodobnié, ze w latach 2018-2019 pozwana przebywala w lokalu socjalnym
przy ul. (...). Z przepisu art. 18 powolanej ustawy wynika, ze do uiszczania odszkodowania zobowiazana jest
dana osoba do dnia oprdznienia lokalu. Pojecie opréznienia lokalu jest szersze od pojecia opuszczenia, gdyz
zawiera w sobie takze nakaz usuniecia rzeczy materialnych, czyli zar6wno przedmiotéow jak i os6b. Warunkiem
skuteczno$ci dochodzenia wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomos$ci jest wytoczenie sporu
przeciwko samoistnemu posiadaczowi, ktory faktycznie korzysta z nieruchomosci bez tytulu prawnego. Posiadanie
oznacza tu faktyczne wladztwo nad rzecza i nie istnieje ono bez konstytuujacych je dwoch elementow: wladztwa
faktycznego i woli posiadania. W przedmiotowej sprawie pozwana co prawda nie zdala stronie powodowej kluczy do
lokalu, jednak po dokonaniu jego otwarcia przy udziale komornika sagdowego stwierdzono jednoznacznie, ze lokal
zostal przez pozwana oprdzniony i opuszczony, przy czym postepowanie dowodowe nie pozwolilo na ustalenie, kiedy
fakt ten mial miejsce. W ocenie Sgdu nie mozna opiera¢ twierdzenia o faktycznym wiladaniu przez pozwana lokalem
jak i zamiarze dalszego jego zajmowania wylacznie na przestance braku zwrotu kluczy czy formalnego sporzadzenia
protokotu zdawczo-odbiorczego, gdzie nie mozna wykluczy¢, ze pozwana klucze utracila lub z jakiegos powodu nie jest
juz w ich posiadaniu, skoro od kilku lat z lokalu nie korzysta. Ustalenie zajmowania przez pozwana przedmiotowego
lokalu powinno zostaé uczynione w oparciu o caloksztalt okolicznoéci zgromadzonych w sprawie, w tym poprzez
rozstrzygniecie czy w lokalu tym znajduje sie (znajdowalo sie w latach 2018-2019) jej centrum aktywno$ci zyciowe;j.
Sad na podstawie zebranych w sprawie dowodow nie mial podstaw by ustali¢, ze w okresie za ktéry dochodzono
roszczenia pozwana mieszkala w danym lokalu, co dopiero dawatoby mozliwo$¢ ustalenia, czy jej zobowiazanie z tytutu
odszkodowania za bezumowne korzystanie lokalu w ogoble powstalo. Jednoczeénie strona powodowa juz w 2015r.
dysponowala orzeczeniem umozliwiajacym podjecie jej dzialan w celu wprowadzenia w posiadanie lokalu. Ustalenia
powyzsze legly u podstaw orzeczenia oddalajacego powodztwo.

W konsekwencji orzeczono jak w pkt I wyroku.

Niezaleznie od powyzszego, odnoszac sie do pozostalych zarzutéw podniesionych przez kuratora nalezalo wskazaé,
ze strona powodowa wykazala sposéb wyliczenia oplat z tytlu bezumownego korzystania z lokalu jako odpowiadajacy
obowiazujacemu wowczas Zarzadzeniu Burmistrza Miasta K. z 27 listopada 2015r. ustalajacego stawki czynszu
adekwatnie do powierzchni lokalu, co odpowiadalo wymogom przepisu art. 18 ust 2 powolanej ustawy o ochronie
praw lokatorow. W kwestii za§ przedawnienia roszczen z tytulu bezumownego korzystania Sad Najwyzszy w
uzasadnieniu wyroku z 23 stycznia 2007r., III CSK 278/2006, LexisNexis nr (...) stangl na stanowisku, ze roszczenie
o wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy, ktore zarazem nie jest Swiadczeniem okresowym i obejmuje caly czas, przez
ktory posiadacz z rzeczy korzystal, powstaje z chwila kiedy rzecz obejmie sie w posiadanie i uzyskuje ona samodzielny
byt prawny jako roszczenie obligacyjne, ktére mozna dochodzié¢ niezaleznie od roszczenia windykacyjnego. W takim
przypadku przedawnia sie ono po uplywie 6 lat od chwili kiedy nieruchomo$é w posiadanie obejmie posiadacz i od
chwili kiedy moze by¢ dochodzone przez wlaSciciela

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra SprawiedliwoSci z 9 marca 2018r. w sprawie okreSlenia wysokoSci
wynagrodzenia i zwrotu wydatkéw poniesionych przez kuratoréw ustanowionych dla strony w sprawie cywilnej
wynagrodzenie to ustala sie w stawce nie przekraczajacej 40% wysokoSci stawek za czynno$ci adwokackie okreslonych
w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 26 maja 1982 r. - Prawo o
adwokaturze, a w przypadku gdy kuratorem jest radca prawny - w kwocie nieprzekraczajacej 40% stawek minimalnych
za czynno$ci radcow prawnych okreslonych w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 225 ust. 3 ustawy
z dnia 6 lipca 1982 r. o radcach prawnych lecz w obu przypadkach nie mniej niz 60z}. Zgodnie z kolei z Uchwala Sadu



Najwyzszego z 5 listopada 2021r., III CZP 68/20, do wynagrodzenia kuratora dolicza sie nalezny podatek vat. Po
doliczeniu podatku wynagrodzenie kuratora wynioslo 132,84zl brutto, a poniewaz strona powodowa uiscila zaliczke
na poczet wynagrodzenia kuratora w kwocie 72z} (obliczong wedle stawki wlasciwej dla wartoSci przedmiotu sporu
w postepowaniu upominawczym), polecono wyplaci¢ kuratorowi kwote 72z} z uiszczonej zaliczki, a w pozostalym
zakresie ze Skarbu Panstwa.

Majac to na wzgledzie orzeczono jak w pkt IT wyroku.

Na podstawie art. 113 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. 0 kosztach sadowych w sprawach cywilnych w zw. z art. 98 k.p.c.,
Sad nakazal pobra¢ od strony powodowej kwote 60,84zl stanowigcg uzupelienie wynagrodzenia kuratora, ktora jako
wydatek tymczasowo poniesiony przez Skarb Panstwa.

Wobec tego orzeczono jak w pkt III wyroku.

Jednocze$nie oddalono wniosek kuratora o zwrot dalszych kosztéw procesu. Kuratorem w sprawie zostal ustanowiony
adwokat, ktéry nastepnie udzielit pelnomocnictwa procesowego drugiemu adwokatowi. Kodeks postepowania
cywilnego nie przewiduje jednak mozliwoSci zasadzenia kosztow zastepstwa procesowego dla pelnomocnika kuratora
— kuratorowi nalezy sie wylacznie jego wynagrodzenie, wynikajgce z powolanych wezeéniej przepisow.

W konsekwencji orzeczono jak w pkt IV wyroku.



