Sygn. akt I C 1004/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 wrzeénia 2014 roku

Sad Rejonowy w Ktodzku Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqcy SSR Tadeusz Deren

Protokolant Magda Biernat

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 8 wrzesnia 2014 roku w K.
sprawy z powodztwa M. K. (1)

przeciwko I. K. (1), E. K. (1), E. K. (2) i M. K. (2)

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanym I. K. (1), E. K. (2), M. K. (2) oraz maloletniej E. K. (1) aby opuscili, opréznili i wydali powodowi
M. K. (1) lokal mieszkalny skladajacy sie z dwoch pokoi i kuchni polozony na pierwszym pietrze budynku mieszkalnego
w B. przy ulicy (...),

II. orzeka o uprawnieniu pozwanych I. K. (1), E. K. (2), M. K. (2)oraz maloletniej E. K. (1)do otrzymania lokalu
socjalnego i nakazuje wstrzymanie wykonanie oproznienia lokalu powoda do czasu zlozenia przezG. B. K.oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Sygn. aktI C 1004/14

UZASADNIENIE

Powo6d M. K. (1)wnidst pozew o nakazanie pozwanym I. K. (1), E. K. (1), E. K. (2)i M. K. (2)aby opuscili i opréznili z
rzeczy lokal mieszkalny polozony w B.przy ul. (...), oraz o ustalenie , ze pozwani spelniaja przestanki do otrzymania
lokalu socjalnego i orzeczenie o uprawnieniu pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego oraz zawiadomienie G. B.
K.o toczacym sie postepowaniu.

W uzasadnieniu pozwu podat jest wlascicielem nieruchomosci polozonej w B.ul. (...), ktéra obciazona jest stuzebnoécia
osobistg na rzecz matki powoda R. K.. Pozwani zajmuja przedmiotowa nieruchomo$¢ bez tytulu prawnego, zajmuja
dwa pokoje na pierwszym pietrze z wejéciem z kuchni z uzywalnoécia kuchni. Sagd Okregowy w Swidnicy wyrokiem z
dnia 12.12.2013r. w sprawie (...)rozwiazal malzenstwo M. K. (1)z I. K. (1)przez rozwdd , zas SR w Klodzku wyrokiem z
20.11.2013r. w sprawie sygn. (...) ustalil, ze obowigzek alimentacyjny powoda wobec pozwanej M. K. (2)ustal z dniem
20.11.2013r. Nieruchomoé¢ powoda jest w zlym stanie technicznym, wymaga remontu i praktycznie nie nadaje sie do
zamieszkiwania . Pozwani w sposob razacy i uporczywy wykraczaja przeciwko porzadkowi domowemu i pozostatych
domownikéw , pozwana M. K. (2)wyzywa w sposob wulgarny powoda i swoja babcie R. K., pozwani trzymaja w czesci
nieruchomoéci przez siebie zajmowana ,,stado” kotéw co powoduje smrod , pozwane dokonaly kilkakrotnie zalania
czeSci nieruchomoédci w ktoérej przebywa R. K., nie placg oplat zwiazanych z uzytkowaniem swojej czeéci nieruchomosci
(prad, wywoz $mieci itd.) nie sprzataja wspoélnej nieruchomoéci.

Pismem z dnia 11.04.2013r. pelnomocnik powoda wezwal pozwanych I. K. i M. K. do opuszczenia i oprdznienie
lokalu mieszkalnego z wraz dzieémi , wypowiedzial umowe uzyczenia , oraz wezwal do uiszczenia naleznych oplat i



kwoty 500 zl miesiecznie tytulem bezumownego korzystania z nieruchomosci. Pozwane nie opuscily przedmiotowej
nieruchomo4ci.

W odpowiedzi na pozew pozwane 1. K. (1) i M. K. (2) wniosly o oddalenie powddztwa zaprzeczajac by naruszaly
zasady wspoélzycia spolecznego , nie wszczynaja awantur , zachowuja sie poprawnie, koty trzymajac w odpowiednich
warunkach , nie placa za energie elektryczna gdyz, nie wiedzg ile maja placié, zalanie czesci nieruchomogci zajmowana
przez R. K. bylo tylko jeden raz i jezeli kto$ sie zneca , to czynil to powod , nad byla zona i dzieémi . Pozostanie
w nieruchomosci powoda moze uniemozliwi¢ pozwanym upora¢ sie trauma zwigzang z alkoholizmem powoda i
znecaniem sie nad rodzing.

W wyniku postepowania dowodowego Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:
0d 1984 roku powo6d M. K. (1) jest wlascicielem nieruchomoéci zabudowanej potozonej w B. przy ul. (...).

Nieruchomo$¢, obcigzona jest dozywotnia nieodplatng stuzebnos$cia osobista na rzecz matki powoda R. K., polegajaca
na prawie korzystania z jednego pokoju i kuchni polozonych na parterze budynku mieszkalnego od strony ulicy .

/dowod: -odpis ksiegi wieczystej nr (...) k-19/

Prawomocnym wyrokiem Sadu Okregowego w Swidnicy z 12.12.2013r. rozwigzano przez rozwod malzeristwo powoda
M. K. (1) i pozwanej L. K. (1) zawarte w dniu 22 lutego 1992r. Z malzenstwa strony maja troje dzieci E. K. (1) , E. K.
(2)iM. K. (2).

W nieruchomoéci powoda pozwana I. K. (1) zamieszkala w grudniu 1991r. i zamieszkuje wraz z dzieémi do chwili
obecnej, zajmujac dwa pokoje na pierwszym pietrze z wejSciem z kuchni oraz kuchnie , zgodnie ze sposobem
korzystania przez strony z mieszkania ustalonym w wyroku z dnia 12.12.2013r..

Pozwani nie posiadaja tytulu prawnego do nieruchomoéci. W jednym z pokoi pozwana I. K. (1)trzyma 6 kotow .
Pozwani nie uiszczali oplat z tytulu zajmowania czesci nieruchomoéci , gdyz nie posiadali $érodkéw finansowych .
Pomieszczenia mieszkalne w budynku nadaja sie do remontu. Obecnie pozwana I. K. (1)zatrudniona jest na stazu
trzymiesiecznym w firmie (...)w B.z wynagrodzeniem netto 1000 z} . miesiecznie, wychowuje i sprawuje opieke nad
maloletnia corka E.lat 16 , uczennicg I. k. L. O. w B., nie posiada innych dochodéw ani innego lokalu mieszkalnego
niz dotychczas uzywany.

Pozwana M. K. (2) odbywa trzymiesieczny staz w firmie (...) w B. z wynagrodzeniem miesiecznym 1000 z} netto, nie
posiada innych dochod6w, ani innego lokalu mieszkalnego.

Pozwana E. K. (2)jest uczennica trzeciej klasy T. H. w B., nie posiada zadnych dochodéw , ani innego lokalu
mieszkalnego.

/dowod: - akta SO w Swidnicy sygn. (...),
- przestuchanie stron /k 58-59/.

Pismem z dnia 11.04.2013r. powod wezwal pozwanych do opuszczenia i wydania lokalu mieszkalnego w B. ul.
(...) , wypowiedzial umowe uzyczenia oraz wezwal do zaplaty kwoty 500 zl tytulem bezumownego korzystania z
nieruchomoéci.

/dowdd: - przestluchanie stron k 58-59,
- pismo z 11.04.2013r k-18,

- pismo z 23.07.2012r k-8 /



Prawomocnym wyrokiem Sadu Rejonowego w Klodzku z dnia 20.11.2013r. ustalono, ze obowiazek alimentacyjny
powoda wobec pozwanej M. K. (2) ustal z dniem 20 listopada 2013r.

/dowdd: - akta sygn. (...).
Sad zwazy} co nastepuje:

Bezspornym jest w sprawie , iz powod jest wlaScicielem nieruchomosci polozonej w B. ul. (...) , za§ w przedmiotowej
nieruchomo$ci zamieszkuja pozwani, zajmujac dwa pokoje na pierwszym pietrze z wejSciem z kuchni oraz kuchnie ,
zgodnie ze sposobem korzystania przez strony z mieszkania ustalonym w wyroku Sadu Okregowego w Swidnicy z dnia
12.12.2013r. rozwigzujacym malzenstwo powoda i pozwanej I. K. (1) przez rozwod.

Zgodnie z przepisem art. 22281 kc wlaSciciel moze zadac¢ od osoby , ktéra wlada faktycznie jego rzecza , azeby
rzecz zostala mu wydana , chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania
rzecza. Treécig przewidzianego w art. 22281 ke roszczenia windykacyjnego jest przyznanie wlascicielowi zadania
wydania orzeczonej rzeczy /nieruchomosci/ przez osobe , ktora wlada jego rzecza . Stuzy przywréceniu wiascicielowi
wladztwa nad rzeczg , a wiec ochronie jednego z podstawowych atrybutéw prawa wlasnosci. Biernie legitymowanym
w sprawie jest osoba , ktora faktycznie wlada cudza rzecza bez podstawy prawnej — w niniejszej sprawie pozwani nie
wykazali, aby przystugiwalo im skuteczne wzgledem powoda — jako wlasciciela — uprawnienie do wladania rzecza,
jego nieruchomoscia. Nadto wskazaé nalezy , iz prawo powoda wpisane w ksiedze wieczystej korzysta z domniemania
zgodnoSci wpisu z rzeczywistym stanem prawnym /art.3 u. k. w. h/.

Natomiast zgodnie z przepisami art.28" kodeksu rodzinnego i opiekuniczego , jezeli prawo do mieszkania przystuguje
jednemu malzonkowi , drugi matzonek jest uprawniony do korzystania z tego mieszkania w celu zaspokojenia potrzeb
rodziny. Zgodnie tez z orzecznictwem Sadu Najwyzszego /vide: wyrok z 21.03.2006r. VCSK 185/05/ malzonek ,

ktorego prawo do korzystania z mieszkania wynika z ar. 28" zdanie pierwsze k. r. 0., jest lokatorem w rozumieniu art. 2
ust. 1 pkt. 1 ustawy zdnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianami kodeksu
cywilnego / tekst jednolity: Dz.U.2014.150/. Wskaza¢ jednak nalezy , ze przydzielenie rozwiedzionemu matzonkowi do
korzystania wyodrebnionej czeéci wspolnie zajmowanego mieszkania , jezeli nie posiada on jakiegokolwiek prawa do
tego lokalu, nie moze stanowi¢ skutecznego zarzutu niweczacego zadania drugiego z matzonkow oparte o dyspozycje

art. 22281 ke i wtedy taki malzonek pozostaje jedynie pod ochrong przewidziang w art.28" k. r. o.

Wobec powyzszego, pozwanej 1. K. (1) przystugiwalo wynikajace z przepisu art. 28" k..r..o. prawo do mieszkania
bedacego przedmiotem wlasno$ci bytego meza — powoda co oznacza , ze byla ona lokatorem w rozumieniu art.2 ust.1
pkt. 1u. 0. p. 1. Réwniez pozostali pozwani — jako dzieci stron — zamieszkiwali w nieruchomo$ci powoda za jego wiedza
i zgoda, a zatem, zgodnie z szeroka interpretacja pojecia ,lokator” , rowniez pozostali pozwani korzystaja z funkcji
ochronnej w/w ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku.

W tym stanie rzeczy , skoro pozwani spelili przeslanki z art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. u. o. p. L.
dotyczace uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego z zasobow G.B., Sad uwzgledniajac roszczenie powoda, orzekl
o uprawnieniu pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego i nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu
powoda do czasu , zlozenia przez G.B.oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Sad nie znalaz}l podstaw do zastosowania przepisu art.5 kci oddalenia pow6dztwa na tej podstawie , gdyz zastosowanie
w/w przepisu moze nastgpié¢ tylko wyjatkowo , za§ w okolicznoSciach sprawy pozwani nie wykazali , iz zachodza
wyjatkowe okolicznosci uzasadniajace przyjecie , ze powdd naduzywa prawa dochodzac wydania nieruchomoéci /
lokalu mieszkalnego/. Okoliczno$é , ze pozwani chcg nadal mieszka¢ w nieruchomos$ci powoda , gdyz dobrze im
sie mieszka w tym lokalu i sa emocjonalnie zwigzani z nieruchomoé$cia , nie moze stanowi¢ przeslanki skutkujacej
oddaleniu powodztwa , za$ ewentualnie potrzeby mieszkaniowe pozwanych zostaly w pelni zabezpieczone poprzez
przyznanie im uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego.



W tym stanie rzeczy , majac na uwadze caloksztalt okolicznoS$ci sprawy , nalezalo orzec jak w sentencji.



