Sygn. akt I C 534/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 1 lipca 2013 roku

Sad Rejonowy w Ktodzku Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Damian Czajka

Protokolant: Karolina Nesterewicz

po rozpoznaniu w dniu 1 lipca 2013 roku w Klodzku

na rozprawie

sprawy z powodztwa Wspolnoty Mieszkaniowej w N. przy ulicy (...)
przeciwko A. G.

o zaplate 11.180,88 zi

I. zasadza od pozwanego A. G.na rzecz strony powodowej Wspolnoty Mieszkaniowej w N.przy ulicy (...)kwote 6.186,88
7z} (sze$¢ tysiecy sto osiemdziesiat sze$é zlotych 88/100) z odsetkami ustawowymi od dnia 5 czerwca 2012r.;

I1. umarza postepowanie w zakresie zagdania przenoszacego kwote 6.186,88 zl;
III. zasadza od pozwanego na rzecz strony powodowej kwote 1483,50 zl tytutem zwrotu kosztéw postepowania.

Sygnatura akt I C 534/13

UZASADNIENIE

Powodowa Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. (...)w N.wniosla o zasadzenie od pozwanych solidarnie S. G.i A. G.kwoty
11 180,88 7l z odsetkami ustawowymi za opdZznienie od dnia wniesienia pozwu wraz z kosztami postepowania.
Uzasadniajac zadanie wskazala, ze pozwani sg wlascicielami lokalu mieszkalnego polozonego w N.przy ul. (...),
wchodzacego w sklad powodowej Wspdlnoty. Wobec nie wywiazywania sie z obowigzku uiszczania miesiecznych
zaliczek na koszty zarzadu nieruchomos$cia wspo6lna winni sg na rzecz strony powodowej z tego tytutu lacznie 11
1180,88 z1.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty z dnia 3 lipca 2012 r., wydanego w postepowaniu upominawczym, pozwany A.
G.zarzucil, ze strona powodowa nie wykazala wysokosci naleznych zaliczek na koszty zarzadu w okresie objetym
zadaniem, nie wskazujac precyzyjnie czasu naliczania zadluzenia. Pozwany zarzucil tez przedawnienie czeci
dochodzonej pozwem kwoty. Wyjasnil nadto, ze w lokalu, ktérego dotyczy zadanie nie zamieszkuje od czasu rozwodu
z pozwang S. G.. Zadanie zaplaty winno byé w tej sytuacji kierowane przeciwko niej, bowiem w sposéb dorozumiany
wynajmuje ona mieszkanie, przynajmniej w czesci, od A. G..

W odpowiedzi na sprzeciw pozwanego powodowa Wspoélnota, uznajac zarzut przedawnienia, ograniczyla zadanie
do kwoty 6186,88 zl, precyzujac jednoczesnie, ze roszczenie dotyczy oplat na koszty zarzadu oraz dostawy mediow
przypadajacych na lokal pozwanego, nie zaptaconych pomiedzy czerwcem 2009 a czerwcem 2012 r. Strona powodowa
wskazala réwniez, ze A. G.odpowiada za oplaty wskazane w pozwie jako wlasciciel lokalu mieszkalnego; stad na jego



odpowiedzialno$¢ z tego tytulu nie ma wplywu okoliczno$¢ rozwigzania malzenstwa z pozwana S. G.i opuszczenie
mieszkania.

Sad ustalil:

Pozwani A. G.i S. G.sg od 22 czerwca 2995 r. wspotwlascicielami lokalu mieszkalnego polozonego w N.przy ul. (...)o
pow. 23,9 m2, ktory nabyli w okresie trwania zwigzku malzenskiego. Po rozwigzaniu malzenstwa ok. 2001 r. A.
G.wyprowadzil sie z N.do M., pozostawiajac lokal w posiadaniu bylej matzonki.

Dowdd:
- zeznania pozwanego (k.50-51),
- odpis umowy sprzedazy (k.10-11).

Wobec braku regulowania przypadajacych na lokal pozwanych oplat na koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlna oraz
kosztow za dostarczone media, w okresie pomiedzy czerwcem 2009 r. a czerwcem 2012 r. powodowa wspdlnota
obcigzyta pozwanych A. G.i S. G., na podstawie uchwal okreslajacych wysoko§é oplat, na lgczna kwote 6 186,88 zl,
ktobra nie zostat zaptacona.

Dowod:

- odpisy uchwal Wspoélnoty w sprawie zaliczek na koszty zarzadu (k.88-91),
- zestawienie zaleglosci (k.84-87).

Sad zwazyl:

Opisany wyzej stan faktyczny sporu Sad ustalit w oparciu o przedstawione przez powdédke dowody z dokumentéw,
w postaci odpiséw uchwatl powodowej Wspodlnoty w przedmiocie oplat naleznych na koszty zarzadu naleznych
od jej czlonkéw w latach 2009 - 2012 oraz ksiegowe zestawienie ich rozliczenia w powolanym okresie. Majac na
wzgledzie zeznania pozwanego Sadu uznal za powiedzione okolicznoéci rozwigzani malzenstwa pozwanych S.iA.
G.oraz wyprowadzenia sie pozwanego poczatkiem lat 2000 do M..

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy o wlasnoSci lokali z 24 czerwca 1994 r. wlasciciel ponosi wydatki zwigzane
z utrzymaniem jego lokalu, jest obowigzany utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie, przestrzega¢ porzadku
domowego, uczestniczyé w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, korzystac z niej w
spos6b nie utrudniajacy korzystania przez innych wspoétwlascicieli oraz wspoldziataé z nimi w ochronie wspélnego
dobra. Na pokrycie kosztéw zarzadu wlasSciciele lokali uiszczaja zaliczki w formie biezacych oplat, platne z gbéry do
dnia 10 kazdego miesiaca.

Ze wspomnianych regulacji wynika, ze obowigzek wobec wspodlnoty mieszkaniowej zwiagzany z zaplata kosztow
utrzymania lokalu i przypadajacych na niego oplat z tytulu zarzadu rzecza wspolng przypisany jest ustawowo do
wlaéciciela (wspotwlasciciela) lokalu wechodzacego w sktad wspolnoty mieszkaniowej i aktualizuje sie on do 10 kazdego
miesigca, kiedy nalezy uisci¢ oplate miesieczng. Bez znaczenia z tego punktu widzenia sa okoliczno$ci powolywane
przez A. G.zwigzane z opuszczeni lokalu po rozwodzie ze S. G., czy brak zawiadomienia o wysokoSci i narastaniu
zadluzenia. Jak wspomniano wyzej podmiot zobowigzany i termin platno$ci (wymagalnoS$ci) bez konieczno$ci
dodatkowych wezwan jest okreS§lony ustawa. Majgc na uwadze cytowane regulacje zarzuty podnoszone przez
pozwanego nie sa skuteczne wobec powddki, bowiem dotycza w istocie wzajemnych relacji i rozliczeti majatkowych
A.i S. G.. Te jednak, pozostajac w sferze ich decyzji, nie sa przedmiotem rozwazan Sadu w niniejszym postepowaniu,
dotyczacym relacji pozwanego wzgledem powodowej Wspolnoty, ktére dopoki A. G.pozostaje wspolwlascicielem
lokalu determinuja powolywane wyzej przepisy ustawy o wlasnoSci lokali.



Majac to na uwadze Sad zasadzil od pozwanego dochodzone zadluzenia z tytulu oplat na rzecz wspdlnoty
mieszkaniowej z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia wniesienia pozwu wraz z odpowiadajaca stosunkowi
kwoty pierwotnie roszczonej do $§wiadczenia zasadzonego, suma zwrotu kosztéw postepowania (art. 100 zd. 1 k.p.c).

Wobec skutecznego cofniecia powodztwa ponad 6 186,88 zl, Sad stosujac art. 355 § 1 k.p.c., postepowanie w tym
zakresie umorzyt.



