Sygn. akt I C 1407/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 marca 2013 roku

Sad Rejonowy w Ktodzku Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Andrzej Jozefowski

Protokolant: Malgorzata Schick

Po rozpoznaniu w dniu 26 marca 2013 roku w Ktodzku
sprawy z powbdztwa R. G., T. G.

przeciwko Z. G. i maloletniej A. S.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

L. nakazuje pozwanym Z. G.i maloletniej A. S., aby opuscily, opréznily i wydaly powodom R. G.i T. G.lokal mieszkalny,
polozony w S.numer (...);

II. orzeka o uprawnieniu kazdej z pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego i nakazuje wstrzymanie wykonania
oproznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine N. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

III. zasadza od pozwanych na rzecz powodéw kwote 320 zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt IC 1407/12

UZASADNIENIE

Powodowie R. G.i T. G.domagali sie nakazania pozwanej Z. G.i maloletniej A. S.oproznienia, opuszczenia i wydania
powodom zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu mieszkalnego bedacego czeécia nieruchomos$ci powodow
polozonej w S.nr (...).

W uzasadnieniu pozwu powodowie podali, Ze pozwana Z. G.wraz z maloletnia A. S., ktorej jest prawnym opiekunem,
zajmuje bez tytulu prawnego lokal mieszkalny polozony w S.nr(...) obejmujacy 2 pokoje, 2 lazienki, przedpokoj,
kuchnie i piwnice.

Powodowie wskazali, ze zajmowany przez pozwana lokal mieszkalny byl obciazony dozywotnia sluzebnos$cia
mieszkaniowg i gruntowa ustanowiong na rzecz M. G. - matki powoda T. G..

Z chwilg $mierci matki powoda , co miato miejsce w dniu 29 sierpnia 2012 r., wskazana stuzebnos¢ wygasta. Stuzebnoéc
byla ujawniona w ksiedze wieczystej nieruchomosci powodéw o nr KW (...), a aktualnie po $émierci uprawnionej zostala
wykre§lona. Nieruchomos$é powodéw jest wolna od obcigzen z tego tytutu.

Pozwana nie ma zadnego tytulu prawnego do zajmowania lokalu mieszkalnego bedacego wlasnoscia powodow. Prawa
do zajmowania lokalu nie moga rowniez wywodzi¢ z wyzej wymienionej stuzebnoéci mieszkaniowej i gruntowej, ktéra
bedac stuzebnos$cia osobista wygasta z chwila §mierci uprawnione;j. Zgodnie z trescig art. 299 k.c. shuzebnos$é osobista
wygasa najpozniej ze Smiercia uprawnionego. Nadto art. 300 k.c. stanowi, ze stluzebno$ci osobiste sa niezbywalne.
Nie mozna réwniez przenie$¢ uprawnienia do ich wykonywania. Art. 301 § 2 k.c. stanowi, ze mozna sie umoéwic, iz po



Smierci uprawnionego stuzebno$¢ mieszkania przystugiwaé bedzie jego dzieciom, rodzicom i malzonkowi, nie mniej
jednak w tym zakresie niezbedne byloby zawarcie umowy pomiedzy uprawnionym a wilascicielem nieruchomosci na
rzecz osoby trzeciej (0s6b trzecich), ktorych krag ogranicza sie do dzieci, rodzicéw i malzonka uprawnionego. Umowa
taka jednak nigdy nie zostala zawarta i rowniez z tego wzgledu sluzebnos¢ osobista wygasta z chwilg $mierci, a pozwana
utracila prawo do zajmowania lokalu mieszkalnego w nieruchomosci bedacej wlasnoscia powoddow.

Pozwana Z. G. wniosta o oddalenie powddztwa zarzucajac, ze nabyla prawo do zachowku po zmarlej matce M. G., ze
powodowie nie opiekowali sie rodzicami, ktérzy przekazali im swoje gospodarstwo rolne.

Ponadto pozwana podniosla, Ze jej rodzice korzystali dozywotnio z lokalu mieszkalnego i uzytkowania dzialki gruntu
rolnego, ktorej czesé jeszcze za zycia matki M. G. zostala przez powoddw sprzedana.

Pozwana zarzucila, ze powodka zabrala cze$¢ kuchni na agroturystyke, zamurowala okna i drzwi i zrobila wejscie z tylu
budynku; powodowie zlikwidowali grzejniki i odcieli wode, a nadto znecaja sie nad pozwang, nachodza ja i zmuszaja
by opuécila mieszkanie, pozbawiajgc pradu, kanalizacji i wody.

Dodatkowo pozwana podniosla, ze przeprowadzila w mieszkaniu remont, gdyz chce zapewni¢ niepelnosprawnemu
dziecku, ktére wychowuje, znoéne warunki mieszkaniowe.

Pozwana podala, ze na mocy postanowienia Sadu Rejonowego w Klodzku z dnia 16 stycznia w sprawie (...)maloletnig
A.S.,urodzong wdniu (...)w Z.umieszczono w rodzinie zastepczej ustanowionej w osobie Z. G.. A. S.na mocy orzeczenia
niepelnosprawnos$ci z dnia 01.10.2012 r. zaliczona zostala do oséb niepelnosprawnych.

Pozwana wskazala, ze maloletnia wymaga konieczno$ci stalej lub dlugotrwalej opieki lub pomocy innej osoby w
zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwoécia samodzielnej egzystencji. Musi korzystaé¢ z ustug terapeutycznych
i rehabilitacyjnych. Dodatkowo maloletnia musi sie podaé¢ zabiegom integracji sensorycznej. Zadany okres
zamieszkiwania w lokalu polozonym w S.nr(...)jest uzasadniony wdrozonym systemem rehabilitacji i leczenia
maloletniej oraz integracji sensorycznej, a ktérego nie mozna przerwaé, a pozwana nie ma innego miejsca
zamieszkania w kraju. Przewidywany czas rehabilitacji i leczenia to okres okolo jednego roku i 3 miesiecy. Potwierdza
to zas§wiadczenie z dnia 26 lutego 2013 r. wystawione przez (...) Centrum Fizjoterapiiw N..

Nagla eksmisja bylaby naruszeniem zasad wspoétzycia spolecznego i narusza zasade shusznosci.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny :

Powodowie R. G. i T. G. sa wlascicielami nieruchomosci potozonej w S. , dla ktoérej w Sadzie Rejonowym w Klodzku
jest prowadzona ksiega wieczysta o nr KW (...) .

Na podstawie umowy przekazania wlasno$ci i posiadania gospodarstwa rolnego z dnia 28 12 1982 r. powodowie
przejeli gospodarstwo rodzicow M. i E. G. , przy czym w umowie zastrzezono na rzecz zdajacych prawo do
dozywotniego korzystania z kuchni, dwoch pokojow na parterze, jednego pokoju polozonego na pietrze .

Mieszkanie , z ktoérego korzysta pozwana zajmowala ona wspdlnie z matka M. G. korzystajaca z dozywocia
ustanowionego umowa przekazania wlasnosci i posiadania gospodarstwa rolnego z dnia 28 12 1982 r.

Dnia(...)r. M. G.zmarla.

(dowdd : odpis z ksiegi wieczystej k 6- 8, umowa przekazania wlasnoéci i posiadania gospodarstwa rolnego z dnia 28
12 1982 1. k 20 -21, odpis aktu zgonu k 26 )

Maloletnia A. S. zostala zaliczona do 0s6b niepelnosprawnych i pozostaje pod specjalistyczna opieka rehabilitacyjna

( dowdd : orzeczenie o niepelnosprawnosci k 24 i k 49, zaswiadczeniak 50153 )



Sad zwazyl :

Z zebranego w sprawie materialu dowodowego wynika niezbicie, ze powodowie sa wylacznymi wladcicielami
nieruchomoéci polozonej w (...), ktorej czescia jest lokal mieszkalny zajmowany obecnie przez pozwana bez tytulu
prawnego.

Pozwana bowiem mieszkala w tym lokalu wspoélnie ze zmarla matka M. G., ktérej - po przekazaniu gospodarstwa
rolnego nastepcy - przyslugiwalo prawo dozywotniego korzystania z mieszkan. Po $émierci matki M. G. prawo to
wygaslo jako prawo dozywotnie i uprawnienia do zajmowania spornego lokalu mieszkalnego nie przeszly na pozwana.

Trafnie podnosza powodowie, ze zgodnie z treécig art. 299 k.c. stuzebno$¢ osobista wygasa najpdzniej ze Smiercig
uprawnionego. Nadto art. 300 k.c. stanowi, ze stuzebno$ci osobiste sa niezbywalne. Nie mozna réwniez przenie$é
uprawnienia do ich wykonywania. Art. 301 § 2 k.c. stanowi, ze mozna sie umoéwié, iz po Smierci uprawnionego
stuzebno$¢ mieszkania przystugiwaé bedzie jego dzieciom, rodzicom i malzonkowi, nie mniej jednak w tym zakresie
niezbedne byloby zawarcie umowy pomiedzy uprawnionym a wlascicielem nieruchomosci na rzecz osoby trzeciej
(0s6b trzecich), ktorych krag ogranicza sie do dzieci, rodzicow i malzonka uprawnionego. Umowa taka jednak nigdy
nie zostala zawarta i réwniez z tego wzgledu sluzebnos$é osobista wygasta z chwila $mierci, a pozwana utracila prawo
do zajmowania lokalu

W tej sytuacji roszczenia powoddéw o wydanie im przedmiotu ich wlasno$ci sa w pelni zasadne i usprawiedliwiaja
zadanie eksmisji pozwanej z zajmowanego lokalu w oparciu o art. 222 § 1 k.c.

Sytuacja jednak, w ktoérej znajduje sie pozwana ma szczeg6lny charakter. Pozwana bowiem zajmuje sporny lokal
mieszkalny od dawna, przy czym obecnie mieszka w nim wspdlnie z niepelnosprawnym maloletnim dzieckiem,
wymagajacym szczego6lnej opieki i rehabilitacji wychowujac to dziecko w ramach rodziny zastepcze;j.

W ocenie Sadu okolicznoé¢ ta przemawia za udzieleniem pozwanej ochrony przed eksmisja w postaci zapewnienia
jej prawa do lokalu socjalnego i wstrzymania ewentualnej eksmisji do czasu zawarcia z pozwana przez gmine umowy
najmu lokalu socjalnego.

Przepis art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.)

stanowi, ze w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego
badz o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktérych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy
na gminie wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oprbznieniu.

Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych
mowa w ust. 1, biorgc pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje
materialng i rodzinng.

Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:
1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spoleczne;j
(Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z pdzn. zm.2))(23) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osobg
opieke i wspolnie z nig zamieszkala,

3) obloznie chorych,

4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej,



5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,
6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly
- chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu
do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Przepisu ust. 4 art. 14 ustawy nie stosuje sie do o0s6b, ktére utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad
publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem os6b, ktére bylty uprawnione do uzywania lokalu na podstawie
stosunku prawnego nawiazanego ze spdldzielnia mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa spotecznego.

7 uwagi na szczegblna sytuacje pozwanych, korzystajacych z lokalu od wielu lat , sytuacje zdrowotng maloletniej
Sad uznal, Ze chociaz art. 14 ust 4 nie znajduje tu zastosowania , to zgodnie z art. 14 ust 3 biorac pod uwage
dotychczasowy sposob korzystania przez pozwane z lokalu oraz ich szczegoélng sytuacje materialng i rodzinng nalezy
orzec o uprawnieniu do lokalu socjalnego.

O kosztach procesu rozstrzygnieto na podstawie art. 98 k.p.c.



