Sygn. akt IC 690/11

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 2 pazdziernika 2013 roku

Sad Rejonowy w Ktodzku Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSR Tadeusz Deren

Protokolant Anna Winiarska-Kania

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 2 pazdziernika 2013 roku w Klodzku
sprawy z powodztwa G. J.

przeciwko W. K.

o zaplate kwoty 31.481,69 z}

I. zasadza od pozwanego W. K. na rzecz powoda G. J. kwote 24.268,28 z} (dwadzieScia cztery tysiace dwieScie
sze$cdziesiat osiem zlotych 28/100) z ustawowymi odsetkami od dnia 10 pazdziernika 2011 roku;

I1. dalej idace powddztwa oddala;
III. zasadza od pozwanego na rzecz powoda kwote 4.211,49 zt tytutem zwrotu czesci kosztéw procesu.

Sygn. akt IC 690/11

UZASADNIENIE

Powdd G. J. wniost pozew o zaplate przeciwko pozwanemu W. K. domagajac sie zasgdzenia od pozwanego na jego
rzecz kwoty 31.481,69 zt z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz zasadzenie od
pozwanego kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego w kwocie 2400 z1 i 17 z} oplaty skarbowej
od pelnomocnictwa.

W uzasadnieniu pozwu podal, Ze 1.10.2009 r. zakupil od pozwanego lokal mieszkalny w K. na ul. (...) za kwote 214.000
zk.

Lokal w chwili wydania byt w stanie deweloperskim tj. zamontowane byly okna i ogrzewanie gazowe.

Powdd planowal wprowadzié sie do lokalu pod koniec grudnia 2009 r. i od polowy pazdziernika 2009 r. zlecil firmie
remontowej "(...)" PPHU (...)przystosowanie lokalu do zamieszkania, a ktore to prace mialy by¢ zakonczone przed
Bozym Narodzeniem 2009 r.

W dniu 11 grudnia 2009 r., gdy powod przyjechat do lokalu okazalo sie, ze wzdluz Scian od wejécia w calym mieszkaniu
pojawila sie woda.

Firma remontowa dokonala odkrywki w podlodze i okazalo sie, ze od razu w betonie zebrala sie woda a Sciany
nasigknely do wysokosci 60 cm. Ustalono, ze przyczyna przesigkania wody przez podloge byt brak izolacji, tj. beton
byl potozony bezposrednio na ziemi.



O tym fakcie powod od razu poinformowal pozwanego, ktory nie poczuwat sie do naprawy twierdzac, ze wylewka
betonowa wykonana zostala zgodnie z przepisami i nie odpowiada za przesigkanie wody przez podlogi.

Woda przez nastepne dni nadal sie gromadzila i na skutek i na skutek dzialania odkleily sie siatki na regipsach w
rogach Scian i zaczela odchodzié ze $cian farba.

Strony uzgodnily, ze naprawe przeciekajacych wylewek betonowych wykona firma (...), nie ustalajac zakresu prac
ani wysokoSci wynagrodzenia, ktore mial na biezaco regulowac powdd a po zakonczeniu prac naprawczych, pozwany
zwr6ci mu pieniadze. W zwigzku z tym firma (...) zrobila w mieszkaniu wykopy wzdluz Scian, polozono rure drenazowa
w tych wykopach, zrobiono wykopy na zewnatrz mieszkania, ktore zostaly wysypane zwirem i piachem. Wywieziono
gruz.

Po pewnym czasie pozwany wycofal sie ze swojego zobowiazania, co spowodowalo przerwanie prac przez powoda
kohicem marca 2010 r.

Po sporzadzeniu kosztorysu powod wystapil do pozwanego pismem z dnia 28.04.2010 r. o zaplate 50 000 zl tytulem
obnizenia ceny mieszkania w wyniku wad ukrytych rzeczy sprzedane;j.

Po kolejnych negocjacjach strony ustalily, ze pozwany by naprawi¢ wade budynku, wprowadzi swoja firme a nadzér
nad wykonywanym przez nia remontem, bedzie sprawowal powdd.

Remont wykonala firma (...) .H.U.P. (...)a nadzorem w imieniu powoda zajat sie P. G., ktéry na zlecenie powoda
wykonat ekspertyze budowlang mieszkania, ktorej koszty oraz koszty nadzoru poniost powod.

Prace byly przeprowadzane w czerwcu 2010 r. i za prace firmy I. P.zaplacil pozwany. Odmoéwil on zaplaty za prace
wykonane przez firme (...)do marca 2010 r. oraz za remonty wykonczeniowe, ktére bylty wykonane do 11.12.2009 r. i
na skutek zalania mieszkania musial wykonac je pow6d w znacznej czeSci ponownie.

Na kwote 31.484,69 zl skladaja sie kwoty za wywdz gruzu (709,05 zl), zakup materialtdbw budowlanych (1366,70
z} ), zwiru i piasku (900,97 z1), wynagrodzenie za nadzor i ekspertyze budowlana (1968 zl), wynajem mieszkania od
stycznia do grudnia 2010 r. z powodu braku mozliwo$ci zamieszkania w zakupionym lokalu w planowanym terminie,
tj. od XII 2009 1. (12.924 z1), oplaty za energie elektryczna (229,41 z1) i gazowa (1173,50 zl) zuzyte do osuszania lokalu,
wynagrodzenie firmy (...) za prace do marca 2010 r. oraz od lipca do grudnia 2010 r. w tacznej wysokosci 12 150 zl.
Wszystkie te koszty powstaly z powodu wady fizycznej zakupionego lokalu.

Pozwany wnibst o oddalenie powodztwa w caloSci podnoszac, ze powod bezzasadnie wykonywal w lokalu wykopy i
to w okresie zimowym a nadto chcial ugodowo zalatwic¢ sprawe z powodem aby zewnetrzna firma wskazana przez
pozwanego, usunela stwierdzone usterki, lecz powod nie wyrazil zgody na wpuszczenie innej firmy - oprocz firmy
(...) A. M. - do mieszkania.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Aktem notarialnym - umowa sprzedazy z dnia 2.10.2009 r. powod kupil od pozwanego W. K. lokal mieszkalny
usytuowany na parterze budynku mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...), skladajacego sie z trzech pokoi, pokoju
z aneksem kuchennym, tazienki, przedpokoju i pomieszczenia gospodarczego o tacznej powierzchni uzytkowej 95,60
m2 wraz z udzialem w 2860/10000 czeSciach na wspoétwlasnoéci czeSci wspolnych i w prawie wspoluzytkowania
wieczystego dzialki gruntu nr (...)/ obreb J. o obreb J. o obszarze 254 m2 , za kwote 214,000 zl.

W chwili zakupu przedmiotowy lokal byl w stanie deweloperskim, tj. zamontowane byly okna, drzwi, wykonane
ogrzewanie gazowe oraz betonowe posadzki i zeby w lokalu zamieszka¢ nalezalo wykonaé prace wykonczeniowe.

/dowdd: -przestuchanie stron, k.102,k.104,



-akt notarialny z dnia 2.10.2009 r., k. 69/

W pazdzierniku 2009 r. powod zlecit firmie remontowej "(...)" PHU (...)w K.wykonanie prac wykonczeniowych i
przystosowanie lokalu do zamieszkania, za$ prace te mialy polega¢ m.in. na gruntowaniu $cian, polozeniu gladzi, prace
elektryczne, potozenie kafelek i by¢ zakonczone do §wigt Bozego Narodzenia 2009 r., kiedy to powod chcial zamieszkac
w lokalu. Przed zakonczeniem remontu - w dniu 10 lub 11 grudnia 2009 r. - powod otrzymat od A. M.informacje o
stawieniu sie do lokalu mieszkalnego i wtedy okazalo sie, ze wzdluz $cian od wejscia w calym mieszkaniu pojawita
sie woda. W tym samym dniu powdd telefonicznie o tym fakcie poinformowal pozwanego, ktéry dwa dni p6zniej
przyjechat do K.lecz strony nie doszly do porozumienia w zakresie usuniecia stwierdzonych usterek. Po tej rozmowie
firma (...)przestala cze$ciowo wykonywac prace w lokalu, wcze$niej dokonujac odkrywek w podlodze w duzym pokoju
iprzedpokoju, w ktérych zbierala sie woda a po kilku dniach réwniez w wyniku dalszego gromadzenia sie wody, $ciany
nasigknely do wysokoSci okolo 60 centymetréw. Po odjezdzie pozwanego powdd skontaktowal sie z rzeczoznawca
P. G., na ktdrego polecenie wykonano dodatkowa odkrywke w podlodze w salonie przy $cianie, do ktdrej rowniez
naplynela woda.

Rowniez podczas ponownej wizyty pozwanego strony nie doszly do porozumienia, gdyz powod chcial, aby dalsze prace
naprawcze wykonywala firma (...) A. M., ktora juz byla na budowie, za$, pozwany nie wyrazil na to zgody, domagajac
sie, zeby prace te wykonywala firma (...) z K., ktéra wczeéniej, jeszcze przed zbyciem lokalu powodowi, wykonywata
w nim prace budowlane, a na to z kolei nie godzil sie powdd.

/dowdd: -przestuchanie stron, k. 102 - 104/

Na prosbe powoda - P. G., ktéry posiada uprawnienia do wykonywania ekspertyz budowlanych, projektowania i
nadzoru, sporzadzil w kwietniu 2010 r. ekspertyze budowlana obiektu - lokalu mieszkalnego powoda, w ktorej
dokonal oceny stanu technicznego mieszkania, przyczyn zalania mieszkania oraz sposobdw jego usuniecia, jak rowniez
wykonania niezbednych prac budowlanych w celu odpowiedniego zabezpieczenia mieszkania. Do przedmiotowej
ekspertyzy zostala dolgczona dokumentacja fotograficzna stanu lokalu powoda oraz szkic wystepowania zawilgocenia
i odkrywek. P. G.wykonal rowniez kosztorys robo6t naprawczych, ktory opiewal na kwote okolo 50.000 zl oraz
sprawowal nadzér inwestorski nad pracami w lokalu prowadzonymi przez firme (...)A. M., jak réwniez firma
(...)wykonywala prace naprawcze uzgodnione i zweryfikowane przez P. G., ktéry po zakonczeniu prac odebrat je z
powodem.

Za wykonanie ekspertyzy budowlanej, kosztorysu rob6t i nadzér nad robotami budowlanymi powdd zaplacit P. G.
kwote 1968 zl.

/dowdd: -przestuchanie stron, k. 102-104,

-zeznania $wiadka P. G, k. 82,

-ekspertyza budowlana P. G. wraz z dokumentacja fotograficzna, k. 10-29,
- faktura VAT nr (...), k.39,

-harmonogram prac z 8.03.2010 1., k.30/

Pismem z dnia 28.04.2010 r. powod wezwal pozwanego do zaplaty kwoty 50.000 zt w terminie do 6 maja 2010
r. w zwigzku z wadami mieszkania a ktéra to kwota odpowiadala wartosci kosztorysowej robot izolacyjnych i
uszczelniajacych majacych na celu naprawienie wad fizycznych lokalu. Pozwany na powyzsze pismo nie odpowiedzial.

/dowdd: -przestuchanie stron, k. 102-104,

-wezwanie do zaplaty z 28.04.2010 r. wraz z potwierdzeniem nadania pisma, k. 8-9,



- kosztorys budowlany P. G. , k. 137/

W maju 2010 r. strony uzgodnily, ze dalsze prace naprawcze w lokalu powoda bedzie wykonywala firma (...)I. P.,
ktora wykonala prace w czerwcu 2010 r. przez okres okolo dwoch tygodni i prace te byly konsultowane z powodem,
wecze$niej zatwierdzone przez P. G., ktory tez roboty budowlane odebral. Za wykonanie prac przez firme (...)zaplacil
pozwany okolo 11.000 zl.

Firma (...) korzystala z wszystkich prac wcze$niej wykonanych przez firme (...) A. M. i gdyby nie zostaly te prace
wezeéniej wykonane, wowczas naklad pracy i koszty firmy (...) bylyby znacznie wyzsze.

/dowdd: -przestuchanie stron, k. 102-104,
-zeznania $wiadkoéw P. G., k.,

I.P, k. 86,

- opinia bieglego R. M., k. 120/

Po zakonczeniu prac przez firme (...) dalsze prace wykonczeniowe kontynuowala firma (...) A. M. i byly one zwiazane
gléwnie z ponownymi robotami wykonczeniowymi, ktére wprawdzie byly wykonane do dnia 11 grudnia 2009 r., lecz
zostaly zniszczone na skutek zalania mieszkania i prowadzenia prac zwigzanych z usunieciem przyczyn i skutkow
zalania a dotyczyly wykonania $cianki RTV z regipsow, ponownie wykonanie gniazdek elektrycznych i polozenia
kabli RTV, polozenie terakory na podlodze w kotlowni i przedpokoju, zniszczonych przy wykonywaniu wykopow,
potozenie gladzi i malowanie $cian uszkodzonych w wyniku przesigkania, zabudowanie licznika wody i rur gazowych
w przedpokoju.

Wszystkie te prace zostaly wykonane do konca grudnia 2010 r. i za te prace powod zaplacil lacznie 6800 zl, za$ za
prace wykonane przez firme (...) A. M. do marca 2010 r. powdd zaplacil 5.350 zl. Na wykonanie prac naprawczych i
ponownych prac wykonczeniowych powdd zakupil materialy na taczng kwote 1.366,70 zl.

/dowod: -przestuchanie powoda, k. 102,k. 173 verte,

-dowdd wplaty na kwote 3500 zt 20.10.2010 1., k. 40 i na kwote 3300 zt z 2.10.2010 1., k. 40,

- faktura VAT nr (...) z 26.03.2010 1., k. 38,

- faktury VAT, k. 35-37, 49, 51-60/

Za wywo0z gruzu, zwigzanego z pracami firmy (...) A. M. przy wykonywaniu wykopow, powod zaplacil 709,05 zl.

Na potrzeby prac naprawczych i wykonczeniowych powdd zakupil zwir i piasek za laczng kwote 900,97 zt i z piasku
oraz zwiru korzystata rowniez firma (...) przy wykonywaniu prac naprawczych w czerwcu 2010 r.

/dowdd: -przestuchanie powoda, k. 102, k. 173 - verte,
-zeznanie $wiadka I. P., k. 86,

-faktury VAT z 13.01..2010 1. i 6.01.2010 T.

wywozu odpadoéw stalych, k. 32-33,

-faktura VAT z 22.10.2010 r. zakupu zwiru, k. 34,

-faktura VAT z 22.01.2010 1., k. 31,



- faktury VAT z 6.10.2010 ., k.47,
7 15.10.2010 1., k. - 48,
715.10.2010 ., k. - 49,

7 6.10.2010 T., k.50/

W zwigzku z zawilgoceniem lokalu mieszkalnego konieczne bylo ogrzewanie lokalu powoda oraz osuszanie
pomieszczen i z tego tytulu, w okresie od grudnia 2009 r. do 24 lutego 2010 r., pow6d zuzyl gazu na laczna kwote
1173,56 zl. W tym czasie powdd nie mieszkatl w tym lokalu.

/dowdd: -przestuchanie powoda, k. 102,
-opinia bieglego sadowego R. M., k. 120,
-opinia uzupeliajaca w/w biegtego, k. 173,
-faktury VAT z 26.01.2010 ., k. 41, 42/

Zuwagi na brak mozliwo$ci zamieszkania wlokalu w K. przy ul. (...) w zwiazku z robotami naprawczymi powod wynajat
lokal mieszkalny w K. przy ul. (...), w ktérym zamieszkiwal do konca grudnia 2010 r. i z tytulu czynszu najmu placit
kwote 1077 zl miesiecznie. Powyzszy lokal skladal sie z trzech pokoi o powierzchni lacznej 61 m2. W tym czasie powdd
nie posiadal innego lokalu mieszkalnego, w ktorym moglby zamieszkaé. Byl osoba samotng bez rodziny, prowadzil
dzialalno$é gospodarcza Firme Handlowo - Uslugowa (...), ktérej dzialalno$é polegala na sprzedazy internetowej ,
za$ firma byla jednoosobowa.

Powod mial propozycje wynajmu lokalu - kawalerki o pow. 21 m2 lecz z tego nie skorzystal uznajac, ze lokal jest za
maly.

/dowdd: -przestuchanie powoda, k. 102,173 verte,
-umowa najmu lokalu z 1.01.2010 1., k. 44/

Za energie elektryczna zuzyta w lokalu mieszkalnym w okresie od 17.11.2009 r. do 3.03.2010 r., powdd zaplacil 229,41
zk.

/dowdd: -faktura VAT z 3.03.2010 1., k. 43/

Koszt rob6t poprawkowych wykonanych przez firme (...) A. M. w okresie od marca 2010 r. wyniost 15.160,68 zl za$s
wykonanych po czerwcu 2010 r. kwote 10.139,94 zt i koszt ten obejmuje zar6wno robocizne jak i materialy niezbedne
do wykonania tych prac.

Prace wykonane w lokalu powoda przez firme (...) A. M. w okresie od marca 2010 r. pozostawaly w zwigzku
przyczynowym z zawilgoceniem lokalu, jak réwniez prace wykonane przez w/w firme po czerwcu 2010 r. pozostawaly
w zwiazku przyczynowym z tym faktem a zwigzane byly z ponownym wykonaniem prac zniszczonych przy usuwaniu
skutkéw i nastepstw zawilgocenia.

/dowdd: -opinia bieglego sadowego R. M.,
-opinia uzupelniajaca bieglego, k. 173/

W tym stanie rzeczy Sad zwazyl, co nastepuje:



Bezspornym jest w sprawie, iz aktem notarialnym z dnia 2.10.2009 r. powdd nabyl od pozwanego lokal mieszkalny
usytuowany na parterze budynku mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...), wraz z udzialem we wspdtwlasnoéci
czesci wspo6lnych budynku i w prawie uzytkowania wieczystego dzialki gruntu nr (...) za kwote 214.000 zl, ktéry w
chwili zakupu byl w stanie deweloperskim, tj. zamontowane byly okna, drzwi, wykonane ogrzewanie gazowe oraz
betonowe posadzki i do zamieszkania wymagal lokal wykonania prac wykonczeniowych.

Niesporne jest rowniez, iz prace wykonczeniowe w lokalu, celem przystosowania go do zamieszkania, wykonywala
firma (...) A. M. a polegaly one m.in. na gruntowaniu $cian, polozeniu gladzi, pracach elektrycznych, polozeniu kafelek
i powyzsze prace mialy by¢ zakonczone w grudniu 2009 r.

Pozwany nie kwestionowal réwniez, iz w sprzedanym powodowi lokalu mieszkalnym ujawnily sie wady powodujace
zawilgocenie lokalu oraz konieczno$c¢ przeprowadzenia prac naprawczych celem usuniecia przyczyn jak i skutkow tego
zawilgocenia.

7 zebranego w sprawie materialtu dowodowego a zwlaszcza z opinii bieglego sadowego R. M., tak pisemnej
jak i uzupeliajacej, zeznan Swiadkoéw P. G.i 1. P.oraz z przestuchania powoda jednoznacznie wynika, ze
przyczyna zawilgocenia lokalu powoda, ktora istniala jeszcze przed zakupem lokalu przez powoda, bylo brak
drenazu poprzecznego przy lawie fundamentowej budynku sasiedniego, brak izolacji pionowej i poziomej $cian
fundamentalnych, niedokladnie ulozona i nieszczelna izolacja posadzkowa, brak posypki - warstwy filtracyjnej pod
warstwami posadzkowymi, brak izolacji pionowej §cian zewnetrznych wykonanych od zewnetrznej strony oraz za
wysoko i bardzo niestarannie ulozona instalacja drenazowa i kanalizacyjna w stosunku do poziomu posadzki w lokalu.
Potwierdza to rowniez dokumentacja fotograficzna (nie byla kwestionowana przez strony) dotaczona do ekspertyzy
budowlanej sporzadzonej przez P. G..

Biegly sadowy R. M.jednoznacznie potwierdzil, ze prace wykonane w budynku - lokalu powoda przez firme (...)A.
M.w okresie od marca 2010 r. pozostawaly w zwigzku przyczynowym z zawilgoceniem lokalu i im szybciej zostaly
wykonane, tym mniejsze byly skutki zawilgocenia. Takze wykonanie wykopoéw zaréwno wewnatrz jak i na zewnatrz
lokalu bylo w tym czasie konieczne aby uniknaé¢ dalszego zalania mieszkania jak réwniez w celu poznania przyczyn
tego zalania a bez tych odkrywek bylo to niemozliwe - co wynika wprost z zeznan §wiadka P. G.. Nadto §wiadek ten jak i
Swiadek I. P.- wlasciciel firmy (...)potwierdzili jednoznacznie zakres prac w lokalu powoda, jakie wykonala firma (...)A.
M.oraz firma (...)przyznajac, ze firma (...)" kontynuowala prace, ktore bylty wezeéniej rozpoczete przez firme (...)A. M.i
korzystala z tych praci gdyby nie zostaly te prace wczeéniej wykonane, wowczas naklad pracy i koszty firmy (...)bylyby
znacznie wyzsze. Potwierdzil to takze w opinii biegly sadowy R. M.. Zarzuty pozwanego o konieczno$ci wykonania
prac naprawczych, tylko przez firme (...)nie moga sie ostaé zas twierdzenia pozwanego o mozliwosci oszukania przez
firme (...)" A. M.sg calkowicie bezzasadne tym bardziej, ze w okresie, gdy pozwany zostal zawiadomiony przez powoda
o usterkach - prace w lokalu powoda, w tym zwigzane m. in. z ustaleniem przyczyn zawilgocenia, wykonywala wlaénie
firma (...)A. M.i nie bylo Zadnych przeszkod aby firma ta dokonala réwniez dalszych prac naprawczych w lokalu,
takze za zgoda pozwanego i brak logicznego uzasadnienia dla stanowiska pozwanego o konieczno$ci wykonania tych
prac tylko przez firme (...), ktora - co potwierdzil powdd - byla dla niego nieznana za$ w lokalu chcial jak najszybciej
zamieszkaé. Kiedy w koncu strony uzgodnily wykonanie prac przez firme (...)to i tak strony przyznaly, ze prace w/w
firmy byly wykonywane zgodnie z harmonogramem prac wezeéniej uzgodnionym z P. G.i przez niego konsultowane
a nastepnie odebrane.

Zatem nie bylo zadnych przeszkod, aby firma (...)A. M.pod nadzorem P. G.wykonala prace naprawcze znacznie
wezeéniej niz w koncu wykonala firma (...)"

Roéwniez po zakoniczeniu prac przez firme (...) dalsze prace wykonczeniowe kontynuowala firma (...) A. M., ktére to
prace byly zwigzane z ponownymi robotami wykonczeniowymi, ktére wprawdzie byly wykonane do dnia 11 grudnia
2009 r. , tj. pojawienia sie w lokalu wody lecz zostaly zniszczone na skutek zalania mieszkania i prowadzenia prac
zwiazanych z usunieciem przyczyn i skutkow zalania a dotyczyly one wykonania Scianki RTV z regipsoéw, ponowne
wykonanie gniazdek elektrycznych i polozenia kabli RTV, polozenie terakoty na podlodze w kotlowni i przedpokoju,



poltozenie gladzi i malowanie $cian uszkodzonych w wyniku przesiakania wody, zabudowania licznika wody i rur
gazowych w przedpokoju. Wszystkie te prace zostaly wykonane do korica grudnia 2010 r. a koniecznoé¢ ich ponownego
wykonania wynika m. in. z zeznan §wiadkéw P. G. i I. P., oraz opinii bieglego R. M. (pisemnej i uzupekiajacej) , za$
koszt wykonania rob6t po czerwcu 2010 r. biegly okreslil na kwote 10.139,94 zl (robocizna wraz z materialem, ktérego
ilo$¢ wynika z kosztoryséw nr 11 2 dolaczonych do opinii).

Wskaza¢ nalezy, iz pozwany nie kwestionowal opinii bieglego R. M., jak réwniez nie podwazyt jej ustalen.

Z dolaczonych dowodéw wplat wynika, ze powdd zaplacil firmie (...) A. M. za prace budowlane wykonane do marca
2010 1. kwote 5350 zl , za$ za prace budowlane - wykonczeniowe wykonane po czerwcu 2010 r. lgcznie kwote 6800
z} i wplaty mialy miejsce dnia 2.10.2010 r. 1 30.10.2010 1.

Z przedlozonych faktur VAT i z przestuchania powoda wynika, ze powod zakupil materialy na wykonanie prac
naprawczych za laczna kwote 1366,70 zl i taka tez kwote powodd zadat od pozwanego mimo, ze jak wynika z opinii
biegltego R. M., wyliczone koszty materialow, ktére winny by¢ zuzyte na wykonanie prac poprawkowych, znacznie
przewyzszaja kwote dochodzona z tego tytutu przez powoda.

Za wywoz gruzu powod zaplacil kwote 709,05 z} (dolaczone faktury VAT) i jak wynika z tych faktur zostaly wystawione
dnia 6 i 13.01.2010 r. a wiec w okresie gdy byly wykonywane wykopy w lokalu powoda co niewatpliwie uzasadnia
powstanie gruzu i konieczno$¢ jego usuniecia z nieruchomoéci.

Roéwniez zakup piasku i zwiru na kwote 900,97 zl potwierdzaja dolaczone do akt faktury VAT a z tego materialu,
co przyznal §wiadek I. P., korzystata rowniez firma (...) przy wykonywaniu prac naprawczych w czerwcu 2010 r.,
natomiast powod potwierdzil, ze caly ten material zostal uzyty w trakcie prac naprawczych jak i prac po czerwcu 2010
r. prowadzonych przez firme (...) A. M. zwigzanych z koniecznos$cia ponownego wykonania robét zwigzanych przy
usuwaniu zawilgocenia lokalu.

Zasadnym jest rowniez zadanie zaplaty kwoty 1.173,50 zl z tytulu kosztéw zuzytego gazu w okresie od 24 XII 2009
r. do 24 IT 2010 r. a wiec w okresie prac wykonywanych przez firme (...) A. M. zwigzanych z zawilgoceniem i w tym
okresie konieczne bylo (vide: opinia bieglego) ogrzewanie lokalu powoda celem osuszania pomieszczen.

Niewatpliwie rowniez w zwigzku przyczynowym z faktem zawilgocenia pozostaje wynagrodzenie P. G.w kwocie 1968
zl gdyz jest bezspornym, przyznal to rowniez pozwany. P. G.nadzorowal roboty zwiazane z pracami naprawczymi
w lokalu powoda i z nim te prace byly konsultowane a nadto na prosbe powoda sporzadzil ekspertyze budowlana i
kosztorys robo6t naprawczych ktére, zdaniem Sadu, byly niezbedne, aby powdd mégl wystapic z zadaniem przeciwko
pozwanemu; zreszta ustalenia P. G.zostaly w caloSci potwierdzone w opinii bieglego R. M..

Niewatpliwie normalnym nastepstwem zalania byla konieczno$¢ wynajmu lokalu mieszkalnego przez powoda, ktory
z uwagi na prowadzone w jego lokalu prace naprawcze, nie mogt w nim zamieszkac¢ a nie posiadal innego lokalu tym
bardziej, ze w tym czasie prowadzil dzialalno$¢ gospodarczg i do tego niewatpliwie potrzebny byl mu réwniez lokal.

Sad uznat jednak, iz mimo, Ze najem lokalu w okoliczno$ciach sprawy, pozostawal w normalnym zwigzku
przyczynowym w rozumieniu art. 361 k.c., to jednak wynajecie tak duzego lokalu trzypokojowego, o pow. 61 m2, nie
stanowilo normalnego nastepstwa tym bardziej, ze powod prowadzil firme jednoosobowo, za§ w spos6b bezsporny
nie wykazal, aby byt mu niezbedny tak duzy lokal a nie uzasadniala tego rowniez prowadzona przez niego dzialalnosé
gospodarcza.

Zdaniem Sadu dla potrzeb powoda wystarczajacym lokalem do wynajecia na okres prac naprawczych byly lokal o
powierzchni do 30 m2, zas w urzedu Sadowi wiadomo, ze kwoty wynajecia lokalu o w/w powierzchni w tym okresie
w K. wynosily w granicach 500 zl miesiecznie bez oplat za media.



W zwiazku z tym uznaé nalezato koszty wynajecia lokalu w kwocie 6000 z} za okres od I - XII 2010 r., przy przyjeciu
500 zl miesiecznie (500 zl x 12 miesiecy).

Odnoé$nie zadania powoda zaplaty kwoty 229,41 zl za zuzycie energii elektrycznej w okresie od 17.12.2009 r. do
3.03.2010 1. Sad uznal, ze powdd w sposéb jednoznaczny nie wykazal, jaka cze$¢ energii elektrycznej zostala zuzyta
w zwigzku z pracami naprawczymi za$ stuchany w charakterze strony zeznal, ze nie wie dlaczego domaga sie od
pozwanego zaplaty za zuzyta energie (k.103 verte) a w zwigzku z tym, zgodnie z art. 6 k.c., nie mozna przyjac¢ zwiazku
przyczynowego miedzy wada a w/w szkodg.

W tym miejscu wskazaé nalezy, ze odpowiedzialno$é sprzedawcy wobec kupujacego z tytulu rekojmi za wady rzeczy
(art. 556 k.c.) nie stanowi jedynej prawnej podstawy do domagania sie przez kupujacego okre$lonej rekompensaty w
zwigzku z wada rzeczy.

Kupujacy moze réwniez dochodzi¢ roszczen na godnych zasadach odpowiedzialno$ci kontraktowej z art. 471 in. k.c.
i taka tez podstawe wskazal pelnomocnik powoda (k.174).

W takiej sytuacji moze wchodzi¢ w gre naprawienie pelnej szkody i obowiagzek sprzedawcy naprawienia szkody
poniesionej przez kupujacego wskutek istnienia wady jest niezalezny od realizacji uprawnien z tytutu rekojmi.

Nabywcy wadliwej rzeczy przystuguje wybor miedzy roszczeniem odszkodowawczym na podstawie cyt. art. 971 k.c. a
uprawnieniami przystugujacymi w ramach rezimu wynikajacego z rekojmi, przy czym sprzedawca odpowiada z mocy
art. 471 k.c. nie za wady ale za szkode spowodowang wada wynikla z nienalezytego wykonania umowy polegajacego
na wydaniu kupujacemu rzeczy wadliwej - co niewatpliwie mialo miejsce w przedmiotowej sprawie.

Zdaniem Sadu, powod w niniejszej sprawie wykazal wszystkie przestanki odpowiedzialno$ci odszkodowawczej z art.
471 k.c. a wiec powstanie szkody, jej rozmiar oraz zwiazek przyczynowy miedzy wada a powstaniem tej szkody.

Wysoko$é¢ szkody odpowiada kosztowi robot budowlanych niezbednych i wykonanych w lokalu powoda celem
usuniecia wad, zuzytych na ten cel materialtdbw budowlanych w tym zwiru i pasku zuzytego gazu na osuszanie
mieszkania powoda i kosztow wynajmu lokalu przez powoda w zakresie przyjetym przez Sad.

Niewatpliwie naprawienie szkody, w okolicznoSciach sprawy, ma wyréwnac uszczerbek majatkowy doznany przez
powoda w zwigzku z wada rzeczy sprzedanej, pozostajacy - jako normalne tego nastepstwa - w rozumieniu przepisu
art. 361 k.c.

Pozwany w zaden sposob nie udowodnil i nie wykazal, ze szkoda powstala z przyczyn, za ktore nie ponosi on
odpowiedzialnoSci (art. 471 k.c.) za$ ciezar dowodu w tym zakresie, zgodnie z art. 6 k.c., spoczywal na pozwanym.

W tym stanie rzeczy, majac na uwadze caloksztalt zebranego w sprawie materialu dowodowego, Sad uwzglednil
roszczenie powoda do kwoty 24.268,28 zl i na powyzsza kwote sklada sie kwota 1366,70 zl - warto§¢ materialow
budowlanych, kwota 709,05 zl - koszty wywozu gruzu, kwota 900,97 zt - zakup zwiru i piasku, kwota 1968 z} -
wynagrodzenie P. G., kwota 6000 zl - koszty wynajmu lokalu, kwota 1.173,56 zt zuzycie gazu, kwota 5350 zl - prace
budowlane do marca 2010 r. i kwota 6800 z} - prace wykoniczeniowe firmy (...) A. M. po czerwcu 2010 r. z ustawowymi
odsetkami od dnia 10.10.2011r. tj. od dnia wniesienia pozwu, gdyz pismem z dnia 28.04.2010 r. pozwany byl wzywany
do zaplaty kwoty 50.000 zl (bezsporne), na podstawie przepisu art. 455 k.c. w zw. z art. 481 k.c.

Dalej idace powddztwo podlegato oddaleniu w zakresie zadania powoda za zaplate energii elektrycznej w kwocie
229,41 z} i ponad kwote 6000 zl z tytulu wynajmu lokalu mieszkalnego z uzasadnieniem jak wyzej.

O kosztach procesu Sad orzek! na podstawie przepisu art. 100 k.p.c. w zwiazku z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28.09.2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (Dz.U. nr 163 poz. 1348 ze zm.), przy
przyjeciu, ze powod wygral sprawe w 0,77 % (24.268,28 z} : 31.481,69 zl) a zatem nalezne powodowi koszty z kwoty



zadanej w wysokoéci 5.469,48 zl obejmujacg 1575 zt oplata sadowa, 17 zt oplata skarbowa od pelnomocnictwa, 1472,48
z} - koszty pinii bieglego i 2400 zl koszty zastepstwa procesowego, wynosza 4.211,49 zi

(5469,48 zt x 0,77 %).

W tym stanie rzeczy orzeczono jak w sentencji.



